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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. § 9 (Untertitel) BauGB in Verbindung mit § 1 (3) BauNVO in der z. Z.
giltigen Fassung.

Im Gewerbegebiet sind gem. § 1 (5) und (9) BaulVO nur Betriebe zuldssig,
von deren Anlagen keine stérenden, bodennahen Geruchs- oder Schadstoff-
emissionen (gas- oder staubformig) ausgehen. Die zuldssigen Emissionswerte
sind nach Ziffer 2.4 der TA Luft in der Fassung vom 27.02.1986 abzuleiten.

Im Gewerbegebiet (:) sind entlang der ForsthausstraBe zusdtzlich zum Schutz
gegen Larmeinwirkungen auf das angrenzende Krankenhaus Vorkehrungen zu
treffen, welche sicherstellen, daB die fir Krankenhduser zuldssigen Im-

missionsrichtwerte der TA Ldrm Abs. 2.321 Punkt f) nicht Uberschritten werden.

Vorkehrungen sind:

a) die Verwendung schalldammender Baustoffe an den Geb&duden, schall-
schluckende Auskleidung von Wanden und Decken in ldrmintensiven Maschinen-
aufstellungsrdumen,

b) die GrundriBgestaltung (dem Krankenhaus abgewandte Lage larmintensiver
Arbeitsraume),

c) die technischen MaBnahmen zur Ldrmddmmung an den Gebdudedffnungen
(Vermeidung-ven Schallbricken durch Einfachfenster und Turdffnungen in
Richtung des Krankenhauses).

Im Gewerbegebiet hat die Stellung der zu errichtenden Gebdude so zu erfolgen,
daB sie, saoweit es die Topographie zuldht, in Abflufrichtung der ndchtlichen
Kaltluft (MNordost) zum Stehen kommen.

Im Gewerbegebiet sind Lebensmittelmdrkte fiichit zulgssig (8§ 1 Abs. 9 1.4.0k.

§ 8 BaulVo).

Im GE und GE istudie Einrichtung von Verkaufsfldchen nur fir die Selbst-
vermarktung von prodzierenden und weiterverarbeitenden Gewerbe- bzw. Hand-
werksbetrieben zuldssig, wenn die Verkaufsfldache einen untergeordneten Teil
jer Betriebsflédche einnimmt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 (1) BauNvO in Verbindung mit § 23 (5) BauNVO nur innerhalb der {berbau-
baren Grundsticksfldche zuldssig.

Fiir die Herrichtung privater Stellpldtze ist die Oberfldchenart so zu
wihlen, daB eine Versickerung des Oberfldchenwassers gewdhrleistet ist
'§ 9 (1) 14 BauGB). Alle sonstigen, nicht Uberbauten Flachen sind so anzu-

legen. daB eine weitestgehende Versickerung des anfallenden Oberflachen-
wassers erfolgen kann.

Die Hoheneinstellung der baulichen Anlagen hat sich an dem natiirlichen
eliandeverlauf und dem offentlichen Entsorgungsnetiz zu orientieren. Sie hat
-0 zu erfolaen, daB sich das Einzelbauwerk harmonisch in die Landschaft
~infiigt. Die max. GebdudehShe (Traufe) wird bei dreigeschossiger Bauweise
auf 10.00 m und bei zweigeschossiger Bauweise auf 8,00 m festgelegt

(§ 9 (1) BauGB).

Die bei dem Ausbau von StraBen und Wegen entstehenden Héhenunterschiede
(z. B. Boschungen) sind auBerhalb der ¢ffentlichen Verkehrsflachen auf
der nicht Uberbaubaren Grundsticksfldche auszugleichen (% @ (1) 11 und
26 BauGB).

Fiir die im Plan und aufgrund anderer Festsetzungen geforderten Bepflanzungen
sind landschaftsgebundene, standortgerechte Baume und Straucher gem.
Pflanzliste und Pflanzschema zu verwenden (§ 9 (1) 25 a BauGB) .

Strdaucher

Prunus spinosa Schwarzdorn
Crataegus monogyna WeiBdorn

Rosa canina Hundsrose
Corylus avellana Haselnuf
Ligustrum vulgare Gemeine Liguster
Euonymus europaeus Pfaffenhutchen
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Sambucus nigra Holunder

Bdume

Acer campestre Feldahorn
Capinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeerbaum
Acunus incana Eberesche
Quercus pedunculata Stieleiche
Quercus pedroea Traubeneiche

Hochstammige Obstbdume aller Art
Nachrichtlich tUbernommene Festsetzungen nach § 9 (6) BauGB u. Hinweise

GemdB § 126 BauGB hat der Eigentlmer das Anbringen von Haltevorrichtungen
und Leitungen fiir Beleuchtungskdrper der StraRenbeleuchtung einschl. Be-
leuchtungskdrper und des Zubehdrs, Kennzeichen und Hinweisschilder fur
ErschlieBungsanlagen, auf seinem Grundstiick zu dulden. Eine Benachrichti-
gung findet vorher statt.

Gemih § 20 Denkmalschutzgesetz ist besonders darauf zu achten, daB die ge-
setzlichen Bestimmungen zur Meldung archdologischer Funde eingehalten
werden.

Da das Plangebiet von zwei verliehenen Bergwerksfeldern ganz bzw. teilweise
iberdeckt ist, die Lage dieses alten Bergbaues jedoch nicht bekannt ist,
ist bei Ausschachtungsarbeiten auf Erdanomalitdten zu achten. Bei Auftreten
derselben sind bei der Griindung von Bauwerken entsprechende Sicherungsmaf-
nahmen zu treffen.

Die Wehrbereichsverwaltung weist auf mégliche Larmbeldstigungen durch die
StandortschieBanlage hin.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. § 9 (4) BauGB und aufgrund der Verordnung uber die Aufnahme von auf
Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan in Verbindung mit
§ 118 Hess. Bauordnung in der z. Z. glltigen Fassung.

Einfriedigungen:

Als Einfriedigungen sind Hecken und hinterpflanzte Maschendrahtzdune bis
1.80 m Hohe zuldssig. Mit Kletter- u. Rankpflanzen begriinte geschlossene
Mauern sind nur an offentlichen StraBen zuldssig. Andere Einfriedigungen
sind moglich, wenn sichergestellt ist, daf das Orts- u. Landschaftsbild
nicht beeintrdchtigt wird.

Freifldachengestaltung:

1/3 der nicht bebauten Flédchen sind durch Grinanpflanzungen zu gestalten.
Die Plitze fir Millbehdlter bzw. Container sind gegen Einblicke von
&ffentlichen StraRen in geeigneter Weise abzuschirmen.

Im {ibrigen ist die DIN 18.920 "Schutz von Bdumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen" zu beachten.

Gebdudegestaltung:

Als Dachaufbauten sind lediglich techn. Aufbauten (Beluftungen, Klima-
Anlagen, Uberfahrten u. &.) zuldssig. Pultdicher sind nur fiir Gebdude

mit versetzten GeschoRebenen und fir untergeordnete Anbauten zuldssig.

Eine Begriinung von Ddchern und groBfldachigen AuBenwdnden mit entsprechenden
Rank- u. Kletterpflanzen ist anzustreben.

Werbeanlagen:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Werbeanlagen (ausgenommen
gemeinsame Hinweisschilder) nur an der Stdtte der Leistung zuldssig. Werbe-
anlagen, Firmenaufschriften etc. missen sich in Umfang, Werkstoff, Form

und Farbe der Gebdudegestaltung unterordnen. Mehrere Werbeanlagen an

cinem Gebiude sollen zu einer gemeinsamen Werbeanlage zusammengefaBt und

in Groke und Form aufeinander sowie auf die Grofe des Gebdudes abgestimmt
werden. Die Werbeeinrichtungen sind in sauberem und gutem Zustand zu halten.

Unzuldssig sind:

- Werbeanlagen innerhalb der Freihaltestreifen entlang der K 352 und
ForsthausstraBe

- Werbeanlagen auBerhalb des Ortes der Leistung

- Groffliachenwerbung mit einer zusammenhdngenden Werbefldche von mehr
als 3,00 m?

- Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht

- Anschldge oder Plakatwerbung aukerhalb der genehmigten Werbefldche

- Werbeanlagen oberhalb der Dachtraufe
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BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9(1)2.BauGB, §8§ 22,23BauNV0
————e BAUGRENZE (§231(3)Baulvo | - -

; 0 OFFENE BAUWEISE (§22(2) Baukvo)
q GESCHLOSSENE BAUWEISE(S§22 (3)BauNvo)
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DIE GENEHMIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES WURDE BEKANNIGEMACH]
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DER MAGISTRAT DER STADI WETZLAR
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K I OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE
(§9(1) 1 BauGB)

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN(§9(112 BuuGh)
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O ANPELANZUNG VON EINZELBAUMEN,
NUR EINHEIMISCHE LAUBBAUME ZULASSIG (§ 9 (1) 25a)

IF;IF{}?\\/E/EITEN ZUR ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN(SS(125a BauGB!

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN(S9(1)25aB
OFFENTLICH (89(1) 25aBauGB )

ZU ERHALTENDER BAUM -UND STRAUCHBESTAND (8 9 (1) 25b BauGB)

| SONSTIGE  PLANZEICHEN

| smmwmm  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES
1 (§9(7) BauGB)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER Das Anzeigeverf.al':ren nach § 11 Abs. 3 BauGB,
NUTZUNG(§§ 1 (4) 16(5) BauNv wurge durchgefiihrt. ‘

Die Verleizung vorn Reochtsvorschrifien wird

- bei Erfiillung der hMoBgaben undLoder
Auflagen nicht geltend gemacht. | H
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