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_ Gaubendach mind. 0,40 m - in der Senkrechten gemessen - unter-
| dem Dachfirst angesetzt und ein Abstand zu Kehle, Grat oder

PLANUNGSRECHTIICHE FESTSETZUNGEN

gem. § 9 (Untertitel) BBauG in Verbindung mit § 1 (3) BaulNVO in der z. Zt.
gliltigen Fassung.

Im Plangebiet darf die Hthe FertigfuBboden-ErdgeschoB der einzelnen Wohnge-
biude den hochsten Punkt des natlirlich gewachsenen Geldndes innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksfldche nicht mehr als 0,50 m (Sockel) {iberschreiten
(§ 9 (2) BBauG).

Dieim Plan eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend einzuhalten. Bei
Winkelbauten ist die im Plan festgesetzte Firstrichtung als die
Dominierende anzusehen (§ 9 Gy 2 BBQQG).

Beim Einbau von Solaranlagen oder Warmedach kann eine Befreiung von der
Firstrichtung erteilt werden, wenm hierdurch die im Plan festgesetzten
stadtebaulichen Absichten nicht stdrend beeintrichtigt werden (§ 31 (2)

1 BBauG) . Im allgemeinen Wohngebiet und Mischgebiet sind Windkraftanlagen
nicht zul8ssig (§ 9 (1) BBauG).

Im Plangebiet sind Garagen und Stellpl&dtze, auch auBerhalb der iberbaubaren
Flache zuldgsig, wenn sie einen Abstand von mind. 5,00 m von der StraBen—
begrenzungslinie einhalten urid &ffentliche Belange nicht beeintrdchtigt
werden.

Nebenanlagen im Sinne der §§ 14 Abs. 1 und 23 Abs. 5 BaullVO in Verbindung
mit § 88 HBO sowie anzeige- und genehmigungsfreie Nebengebiude nach

§ 89 HBO sind auBerhalb der Uberbaubaren Fliche nicht zul&ssig.

In allgemeinen Wohngebiet (WA) und im Mischgebiet (Mi) sind Windkraftanlagen
nicht zuldssig (§ 9 (1) 24 BBauG). o .

Die aus bautechnischen Griinden erforderlidhén StraBenbdschungen und
Betonrlickenstiitzen o0.d. sind, sofern sie auf die angrenzenden Privat—
grundstiicke fallen, von deren Eigentimer zu dulden (§ 9 (1) 11 und
26 BBauG) .

An Offentlichen Strafen sind auf den Baugrundstiicken zwischen der
StraBenbegrenzungslinie und der straBenseitigen Baulinie bzw. Bau-
grenze mind. ein Laubbaum, bei Grundstiicken mit mehr als 25,00 m
StraBenfront und bei Eckgrundstiicken sowie beil Grundstiicken mit
mehr als 600 gm Flidche, mind. zwel Laubbdume zu pflanzen. Fiir die
im Plan und Text geforderten Bepflanzungen sind nur landschaftsge-
bundene, ortstypische Gehtlze zu verwenden (§ 9 (1) 25 a BBauG).

Nachrichtlich ilbernommene Fegtsetzungen nach § 9 (6) BBauG

gem. § 126 BBauG - Pflichten des Eigentiimers — hat der Eigentiimer eines
Grundstiickes Haltevorrichtungen und Leitungen flir Beleuchtungskdrper

der StraBenbeleuchtung einschl. der Beleuchtungskdrper und des Zu-—
behdrs auf seinem Grundstlick unter vorheriger Benachrichtigqung zu dulden.

Gasfernleitung der Ruhrgas AG Essen

- flir die im Plan dargestellte Ferngasleitung der Ruhrgas AG Essen ist
das Merkblatt "Zur Berlicksichtigung von unterirdischen Gasfernleitungen
bei der Aufstellung von Bebauungsplinen" der o.g. Firma zu beachten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund § 9 BBauG in Verbindung mit § 14 HBO sowie in Ver-
bindung mit der Verordnung liber die Aufnahme vom auf Landes-
recht beruhenden Regelungen in dem Bebauungsplan vom 28.01.77.

Ddcher: Im Plangebiet sind nur Sattel-, Walm—-u. Flachdicher
und bei versetzten Geschossen versetzte Pultdachformen zu-
lédssig. Bei zwei- und mehrgeschossiger Bauweise ist ein
Drempel nicht zulédssig. Ansonsten wird ein Drempel von

0,65 m Hohe - gemessen an der AuBenwand bis zum Anschnitt

der Dachhaut - zugelassen. Dachgauben sind nur bei eingeschos~—
sigen Gebduden (auch mit Drempel)zulissig, wenn die Ansichts-
flache der Gaube - gemessen von Dachanschnitt - bis zur CGauben-
craufe 1. M. max. 1,10 m betrigt, die Lénge der Gaube
hoéchstens 1/2 der Traufl&nge des Hausdaches einnimmt, das

Ort von mind. 1,50 m eingehalten wird. Dachflichenfenster
dizfen eine CréBe von 1,50 gm nieht Ubersteigen. Bei einge-
schossiger Bauweise (auch mit Drempel) darf die Firsthohe,
gerechnet von der OK der GeschoBdecke liber dem ErdgeschoB
4,00 m nicht Ubersteigen. Bei zweigeschossiger Bauweise be-
trdgt diese Hbhe 3,00 m, gerechnet von der OK der GeschofB-
decke {iber dem letzten VollgeschoRB.

Garagen: Werden zwei oder mehrere Garagen benachbarter Grund-
stlickseignetiimer an der gemeinsamen Grundstilicksgrenze errichtet,
so sind sie in gleicher Fassadenabmsssung sowie in einheitlicher
duBerer Gestaltung zu errichten.

Einfriedigungen: An &ffentl. StraBen u. Wegen sind offene
Einfriedigungen bis zu einer H®he von 1,00 m zuldssig. Die
Gesamthohe der Sockelmauer darf nicht mehr als 0,30 m -
gemessen von Gehweg-Oberkante - betragen. Mauerpfeiler sind
lediglich an Grundstiicksecken sowie als Tiir- und Torpfeiler
Zuldssig. Ausnahmen bilden Stiitzmauern von 1,00 m HShe, z. B.
bei schwierigen Gel&ndeverhdltnissen. Alle {ibrigen seitlichen
und rickwdrtigen Einfriedigungen sind im Sinne des Hess.
Nachbargesetzes §§ 14,15 bis max. 1,20 m Hohe zulidssig.

Freifldchengestaltung: In den Wohn- und Mischgebieten sind
mind 3/5 der nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen gdrtner-
isch anzulegen und zu unterhalten. Zur gidrtnerischen Ge-
staltung gehdrt auch die Bepflanzung mit einheimischen
Bdumen und Str&duchern.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksfliche vorhandener gesunder

Baum- und Strauchbewuchs zu erhalten, sofern sie nicht
unzumutbare Nachteile filir die Grundstiickseigentiimer oder
deren Nachbarn bewirken. Im iibrigen ist sowohl die DIN 18.920
"Schutz von Bdumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflichen
bei BaumaBnahmen " als auch die Baumschutzsatzung der

Stadt Wetzlar vom 26.02.1981 zu beachten.

Gebdudegestaltung: Anbauten sind so zu errichten, daB sie
sich in der Dachform und Gestaltung dem vorhand. Gebiude
anpassern.
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FESTSETZUNGEN UND ZEICHENERKLARUNG NACH & 9()BBauG
bzw GEMASS PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 3o JUL| 1981.

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9(1BBauG, 8819 +20BauNVO.
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REINES WOHNGEBIET
($3 BauNVO)

ALLGEME

(54 BauNVO) z.B.Ill ZAHL DER VOLLGESCHOSSE!HOCHSTGRENZE)

MISCHGEBIET
(86 BauNVO)

BAUWEISE ,BAULINIEN, BAUGRENZEN ,89(1)2 BBauG §§ 22+ 23 BauNVO.

OFFENE

BAULINIE

FLACHEN ODER BAUGRUNDSTUCKE FUR DEN GEMEINBEDARF
(89(1) Nr. 5 u(6)BBauG)

KIRCHE

FLACHE

WASSERHOCHBEHALTER

OFFENTL

VER- U.ENTSORGUNGSLEITUNGEN MIT GEH- FAHR U. LEITUNGSRECHT
BELASTETE FLACHE ZU GUNSTEN: 1. DER STADT WETZLAR

(§9(1)

ANPFLANZEN VON : \/\\ LAUBBAUMEN '

ZU ERHALTEN: @ EINZELBAUME

FLACHEN FUR STELLPLATZE U. GARAGEN(59(1)4 U. 22 BBauG )

_: * o \
GEMEINSCHAFTSGARAGEN [s|t| | GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE
STELLPLATZE
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES

(89(7)B

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG( 5581(4) 16({5)BauNV0

FIRSTRICHTUNG ZWINGEND $ 9(1) 2 BBauG

VORHAND

PROJEKTIERTE BAUKORPER

SATTELDACH WD waLMDACH EERRSE e

KINDERSPIELFLACHE

STOLLEN

I ART DER NUTZUNG
2 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (HOCHSTGRENZE)
3 GRUNDFLACHENZAHL

4 GESCHOSSFLACHENZAHL

5 DACHFORM
6 BAUWEISE

z B@ZAHL DER VOLLGE SCHOSSE({ZWINGEND)
INES WOHNGEBIET

BAUWEISE, NUR EINZELHAUSER
—————— BAUGRENZE

oo0,| BUNDE SWEHR

FUR VERSORGUNGSANLAGEN(§9(1)12 BBauG )

ICHE VERKEHRSFLACHEN (§9(1)11 U.(6)BBauG)

21 BBauG) 2.DER EAM
3.DER RUHRGAS AG ESSEN

N

@ 'BUSCH U. STRAUCHWERK

BauG )

ENE BEBAUUNG

VERLAUF }

BOSCHUNGEN |
|

EMPFOHLENE GRUNDSTUCKSGRENZEN

ABGRENZUNG DER 2. ANDERUNG
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