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PIANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gem, 5 9 (Untertitel)l BPRIEHE dn Verbindung mit § 1 (3) BauNVO in der
Z. Zt. gliltigen Fassung.

Im allgemeinen Wohngebiet sind nur Gebdude mit max 2 Wohnungen zu-
ldssig (§ 4 (4) BauNVO). Nebenanlagen im Sinne der §§ 14 Abs. 1
und 23 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 88 HBO sowie anzeige-~ und
genehmigungsfreie Nebengebidude nach § 89 HBO sind auBerhalb der
Uberbaubaren Flache nicht zulissig.

Im Plangebiet darf die H8he FertigfuBboden-ErdgeschoB der neu gepl .
Wohngebidude den hdchsten Punkt des natiirlich gewachsenen Gelédndes
innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksfldche nicht mehr als 0,50 m
Ubersehreiten (§ 9 (2] BBauG) .
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Die im Plan eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend einzuhalten.
Bei Winkelbauten ist die im Plan festgesetzte Eiimstard ot ungial o die
Dominierende anzusehen (§ 9 (1) 2 BBRauG).

Beim Einbau von Solaranlagen oder Widrmedach kann eine Befreiung wven
der Firstrichtung erteilt werden, wenn hierdurch die im Plan fest—
gesetzten stddtebaulichen Absichten nicht stdrend eeiimite el it

werden (§ 31 (2) 1 BBauG). Im allgemeinen Wohngebiet und Mischgebiet|,

sind Windkraftanlagen nicht zulissig (§ 9 (1) BBauc).
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Die Grundsticksfldchen im Bereich von Strabeneinmindungen sind wvaen
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SUBERBURGERMEISTER OBERBURGERMEISTER

jeglicher Sichtbehinderung {(z. B. Einfriedigungen, Werbeanlagen,

Bepflanzungen u.a.), die iliber eine H6he von 0,80 m - gemessen von
OK StraBenverkehrsfldche - hinausgehen, freizuhalten (SO=1)
BBaug) .

Die aus bautechnischen Griinden erforder!ichen StrafenbSschungen und
Betonrﬁckenstﬁtzen Bl die Silidel Soie e alilie S g e angrenzenden
Privatgrundstiicke fallen, von deren Bigentimer zu dulden (§ 9 (1)
11 und 26 BBauG). An 6ffentlichen StraBen sind auf den Baugrund-
sticken zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der straBen-—
seitigen Baulinie bzw. Baugrenze mind. ein Laubbaum, bei Grund-
stlcken mit mehr als 25,00 m StraBenfront und bei Eckgrundstiicken
sowle bei Grundstiicken mit mehr als 600 gm Flache, mind. zwei Laub
bdume zu pflanzen. Fiir die im Plan geforderten Bepflanzungen sind
nur landschaftsgebundene, ortstypische Gehdlze zu verwenden

(& 9. () 255 BEauG) .

lachrichtlich libernommene Festsetzungen nach § 9 (6] BBauG

Gem. § 126 BBauG - Pflichten des Eigentlimers - hat der Eigentimer
eines Grundstlickes Haltevorrichtungen und Lelitungen flir Be-
leuchtungskorper der StraBlenbeleuchtung einschl. der Beleuchtungs-
korper und des Zubehdrs auf seinem Grundstiick unter vorheriger
Benachrichtigung zu duldern.

Bei Erdarbeiten im Rahmen der geplanten Bautatigkeit igt auf Spuren
alten Bergbaues zu achten und eventuell vorhandene Hohlriume zu
verfiilten und zZu verdichten .
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund § 9 BBauG in Verbindung mit § 14 HBO sowie in Verbindung
mit der Verordnung liber die Aufnahme vom auf Landesrecht beruhenden
Regelungen in dem Bebauungsplan vom 28.01.1977.

Ddcher: Im Plangebiet sind nur Sattel- und Walmdicher und bei ver-
setzen Geschossen, versetzte Pultdachformen zuldssig. Ansonsten

wird ein Drempel wvon 0,65 m HOhe - gemessen an der AuBenwand bis
Anschnitt der Dachhaut - zugelassen. Dachgauben sind nur bhei ein-

geschossigen Gebduden (auch mit Drempel) zul&ssig, wenn die .An-
sichtsfléche der Gaube - gemessen von Dachanschnitt bis zur Gauben
traufe i. M. max. 1,10 m betrdgt, die Linge der Gaube hdchstens
1/2 der Trauflinge des Hausdaches einnimmt, das Gaubendach mind.
0,40 m - in der Senkrechten gemessen - unter dem Dachfirst ZngEesetat
und ein Abstand zu Kehle, Grat oder Ort won mind. 1,50 m eingehal ten
wird. Dachfldchenfenster diirfen eine GrdBe von 1,50 m nicht iiber-
steigen. Bei eingeschossiger Bauweise (auch mit Drempel) darf die
Firsthdhe, gerechnet von der OK der GeschoBdecke iiber dem Erdgeschof
4,00 m nicht Ubersteigen. Bei zwelgeschossiger Bauweise betrigt
diese H6he 3,00 m, gerechnet von der OK der GeschoBdecke liber dem
letzten Vollgeschob.

Garagen: Werden zwel oder mehrere Garagen benachbarter Grundstiicks—
eigentiimer an der gemeinsamen Grundsticksgrenze errichtet, so sind
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RECHTSKRAFTIG seir pem 4%.05, 1994

DER MAGISTRAT DER STADI WETZLAR
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sle in gleicher Fassadenabmessung sowie in einheitlicher HuBerer
Gestaltung zu errichten.

Einfriedigungen: An 6ffentl. StraBen und Wegen sind offene Ein-
friedigungen bis zu einer Hohe von 1,00 m zuldssig. Die Gesamthdhe
der Bockelmauer darf nicht mebr als 0,30 m - gemessen von Gehweg-—
Oberkante - betragen. Mauerpfeiler sind lediglich an Grundsticks—
ecken sowie als Tir- und Torpfeiler zulissig. Ausnahmen bilden
Stiitzmauern von 1,00 m Ho6he, und rickwdrtigen Einfriedigungen sind
im Sinne des Hess. Nachbargesetzes §§ T 05 biis dase. 1,20 m Obhe
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zuldssig.

Freifldchengestaltung: In den Wohngebieten sirnd mind. 3/5 der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflichen girtnerisch anzulegen und zu unter-—
Nalten. Zur gédrtnerischen Gestaltung gehSrt auch die Bepflanzung
mit Baumen und Striuchern.

Sebdudegestaltung: Anbauten sind so zu erriehten, dal sie =ich in
ler Dachform und Gestaltung dem vorhand. Gebiude anpassen.
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VORHANDENE BEBAUUNG

VOM PLANUNGSAMT NACHGETRAGENE BEBAUUNG
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FESTSETZUNGEN UND ZEICHENERKLARUNG NACH 8 ¥1)BauGB
bzw. GEMASS PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 30.JULI 1981.

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG &9(1)BauGB.& §19+20BauNVC

N 2 UENYETST 56 H A BLO N E

1 ART DER NUTZUNG
1 2 2 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (HOCHSTGRENZE )
3 GRUNDFLACHENZAHL
4 GESCHOSSFLACHENZAHL
5 DACHFORM
5 6 6 BAUWEISE

3. 14

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(84 BauNVO )

z.B. Il ZAHL DER VOLLGESCHOSSE [HOCHSTGRENZE )

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN, §9(1) 2 BauGB , §§ 22+23BauNV0.

O OFFENE BAUWEISE , NUR EINZELHAUSER
st RPN o e Shey BAUGRENZE

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN( 891111 U.(6)BauGB/

OFFENTLLCHE GRUNFLACHEI(S9(1) 15BauGR)

+_|_+ FRIEDHOFANLAGE

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN U. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
ZUR PFLEGE U. ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT(85Abs. 6 ,
89 Abs.1,Nr. 20, 25a u.bu Abs. 6 BauGB)

ANPFLANZEN VON: © EINZEL BAUMEN

O EINZEL BAUME
ZU ERHALTEN:

BUSCH U STRAUCHWERK

SONSTIGE FESTSETZUNGEN U. PLANZEICHEN BZW ERLAUTERUNGEN

onien | FLACHEN FUR STELLPLATZE U. GARAGEN(§9(1) 4 U.22 BauGB )

GARAGEN (BZW DOPPELGARAGEN]

ST | PKW- ABSTELLPLATZE

mmmmmms GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGS -
PLANES(&9(7)B cuGB )

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
(881(4)16 5 BauNVO)




