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'STADT WETZLAR

BEBAUUNGSPLAN NR. 281 ,UNTER DEM KALSMUNT/AM SCHIESSBERG" 1 —

Pflanzenmaterialien ist auf die Erfordernisse der Standsicherheit zu begrenzen.
Auf- und Abtragungen sind auf max. 80 cm zu beschrénken.
2.9 MaBnahmen zum Bodenschutz:

> OSSR

VERFAHRENSVERMERKE

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

gem. § 9 (1) 2 BauGB:

Die Befestigung von Wohnwegen und Fulwegen ist nur mit offenfugigen bzw. offenporigen,
wasserdurchi@ssigen Materialien zuléssig. Der Oberboden sowie der kulturfahige Unterboden
ist entsprechend DIN 18915 zu sichern. Uberdeckung des Oberbodens mit sterilem Erdreich

PLANUNTERLAGEN
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 DOM-UND
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ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE GRENZEN UND DURCH DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG 52 g

1.1.1  Die im Plan eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend einzuhalten. Bei Winkelbauten muf} ist untersagt. Unnétige Bodenumlagerungen sind zu vermeiden. Dauerhafte Auf- und Abtra- % _ ; 7
die festgesetzte Firstrichtung dominieren. gungen sind auf max. 80 cm zu beschranken. 51| BEZEICHNUNGEN DER FLURSTUCKE MIT DEM AM...3.0..09...1993,
1.1.2  Beim Einbau von Solaranlagen, oder wenn die Einhaltung der Haupffirstrichtung mit beson- 210 Werbeanlagen: TR _ : , '
deren Schwierigkeiten verbunden ist, kann von den Festsetzungen nach Pkt. 1.1.1 befreit Im Geltungsbereich des Bebauungspianes sind Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung i~ [ PAHINERS DESLIEGENSCHAFTSRATASTERS 5, .{ Wy

werden, sofern hierdurch die stédtebaulichen Absichten nicht stérend beeintrachtigt werden. zuléssig. Die Werbeanlagen miissen sich in Umfang, Form und Farbe der Gebsudegestaltung g OBEREINSTIMMEN .' _ I 79 p M “’g}igm AT DER STADT WETZLAR
unterordnen. ‘ : s S VAL

. 7 3’
1.2 gem. § 9 (1} 11 und 26 BauGB: Unzulassig sind: . ; ] =3
1.2.1 Die aus bautechnischen Griinden erforderlichen Stra!&enboschungen und Betonrlickenstlitzen - - Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht :

0.4. sind, sofern sie auf die angrenzenden Privatgrundstiicke fallen, von deren Eigentlimern zu - Werbeanlagen oberhalb der Dachtraufe der Gebaude ‘ S o
dulden. e ¥

s, y AUDEZERNENT K R E I S E S
1.3 gem.§9 (1) 20 und 25 BauGB: g BEKANN g ey U E E EILIGUNG
3. i 0 % der nicht Uberbaub Grundsticksfliche ist gérinerisch anzulegen und ichtlich b : - TMACHUNG ' B RG RB T
= ggzzfsfﬁn;fumzrhzﬁr;f TR T ok g i 3. Nachrichtliche Festsetzungen i | DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES VORENTWURF ZUR EINSICHTNAHME DER BURGER:
= T n— s - P | DESEMNLERUNGSBESCHEUSSES- -~ .0 [BEREMGELEGE: - 0 ey e e A R T T I RIS AL A R RIS 4
1.3.2  Innnerhalb des Baugebietes ist auf dem jeweiligen Grundstiick pro angefangene 150 m? nicht ¢ 3.1 gem. § 9 (6) BauGB: 5 A S *g Eoa . am® B T O 18.021 99k B E B A U U N G S P L A N N R 2 8 1
tberbaubarer Grundstiicksfiache ein hochstammiger Obstbaum zu pfianzen und zu unter- { Aus Brandschutzgriinden darf gem. § 17 (3) u. (4) und § 5 (6) HBO 1993 die Briistungshdhe v |AM18L 2. 190k - -
haiten. Vorhandene erhaltene Obstbéume werden angerechnet. , ! notwendiger Fenster nicht mehr als 8,00 m Uber der fertig hergesteliten Geléndeoberfiéche - PR TN B L T PR S, £ .. BiS ol.e3. 199‘* :
1.3.3 Im Bereich der HaupterschlieRerstralte ist je 15 m StraBenléinge ein hochstdrmmiger Laub- liegen. LT k) = ¥ o OFFEMLEGUNG IN FORM EINER BURGERVERSAMM
baumn zu pflanzen. . i g 3.2  Sofern bei Erdarbeiten Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen Pimgee L F SRR B LUNG: * 6 KALS M U N T AM SC H I ESS B E RG ‘
1.3.4  Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern: und Fundgegenstinde, z.B. Scherben, Steingerste, Skeletireste entdeckt werden, sind diese A IR A i mg P = g N T . e 99...
Die_gekennzeichnetem Flachen sind mit einer standortgerechten Auswahl von B&umen und nach § 20 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen zu melden. . Sl e ot g s R ’f%« weky S & M e 1: 0 0 0
SUGLser fper. Pranssplisi) valsindig 20 baphacean ond dsusrhat 20 uremEion. : Funde und Fundstelle sind in unveréindertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis 1 f:’*& : N ' i '_ T L P
Vorhandene heimische und standortgerechte Gehdlze sind zu erhalten und zu integrieren. zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 20 (3) HDschG). AL 'ﬁ%r DER STADT WETZLAR : : , S ; _ :
1.3.56 Mafinahmen zum Erhait von Bdumen und Str&uchern: i :
4 Die Baume und Stréucher auf den gekennzeichneten Flachen bzw. Standorten sind langfristig 'k
“1‘ : : ). ! zu erhalten und zu pflegen. Bei Baumafinahmen sind die zu erhaltenden Baume und : % FESTSETZU N1G EN UND Z EICHENNE1 RKLARU NG
|\ TREPPENWEG 3 ; 2 = ; ; 3 3 : : P ) Straucher g . - ' R 7 7 7 g § ( ) -
LT s - ; “ o gem. DIN 18920 vor schadigenden EinfliRen zu bewahren. Abgéngige Gehdize sind durch ; 4. Pflanzenliste gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 4i.V.m. § 87 HBO Y - AUDEZERNENT : o N BAUDEZERNENT ¥ NACH 9 BaUGB bzw GE ASS P LAN
Geholze gem. der Pflanzliste umgehend zu ersetzen. sy e : Y ZEICHENVERO RDNUNG VOM 30 J U LI 1 981
hol : i u pflegen, daR ein im kleinrdumigen Wechsel un- ?f ATEHSTE _ do N .
%Z;r}:‘h;?ﬁssgf ?Jr%eie;i:l?es:ir;%esst&%:?;es?ang ge'schaffen wird. Baume ?jﬁrfen nur einzel- ' Carpinus betulus Hainbuche § 1 OFFENLEGUNG " ENTWURF parad 2 OFFENLEGUNG A ENTWURF :
g 98, . ' s : Pflanzliste 1: Fassadenbegrinungen Corylus avellana Hasel fedt WURDE IN DER ZE‘T ST 1 e # WURDE INDER ZE‘T ; , ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) ‘1 BauGB §§ 3 4 6 19 20 BauNVG)
stammweise entnommen werden. Bei der Verjiingung von Strauchbesténden darf nur ein (inkl. Begriinung von Carports und Pergolen) R e i ESEiE B L oon : ¢ . P o e
Drittel des jeweiligen Bestandes in einem Jahr auf den Stock gesetzt werden. f ’ Rosa canina Hundsrose P VOM 16..02. 199? : BIS EINSCHL'!ESSI_-IQH_ T VOM_..‘VL‘.'.....__.......'199;.1. BI'S E!NSCHLIES GCH - _ . - 7
1.3.6 MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land- Selbstklimmend: ' Kornelkirsche e g FTws - e fo i N " BURCHGE ST " ‘ WA ©ALLGEMEINES WOHNGEB’ET "I : ZAHL DER VO‘-LGESCHOSSE .
schaft: Ligustrum vulgare Liguster b 12..03..190]. . DURCHGEFUHR : v (54 BauNVO} i B, - (HOCHSTGRENZE) (5 20.(1) BauNvO)
Die vorhandenen Wiesen, Rasen und Sukzessionsflachen sind in extensive Streuobstwiesen : Hedera helix Efeu Euonymus suropaea Pfaffenhiitchen BCow BEKANNTMACHUNG :BEKAN NTMACHU NG o ah u I 5 . .o :
umzuwandeln. Es sind nur Hochstammobstbdume und oristypische Sorten zuldssig. Die . Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein Prunus spinosa Schiehe - -IDER 1. OFFENLEGUNG M ENTWURF DER 2.0FFENLEGUNG IM ENTWOURF: o S S, L e, et
Wiese ist maximal zweimal pro Jahr, frihestens Ende Juni, zu méhen, Das Mahgut ist friihe- | . _ Sambucus nigra = 50 i e i 3 i e e B g 4 Ml MISCHGEBIET =~ .~ < . .- GRZ 'GRUNDFLACHENZAHL -
stens nach einer Woche abzutransportigren. Die Obstbaume sind alle 2 bis 3 Jahre fachge- ; Rankend (Kletterhilfen notwendig): \F;iti}aﬁr:ﬁgﬁ:nﬁia wﬁlggrz?eéchnéebail o 7 (§6BauNvO) " ' : T (819 BauNvO)
;EChht iu scf]neac(ije;n.tg bgangige C;-bﬁtt;ab:{n eismc: dusr;ch A z‘;] ersetzeg. E;snndtzgenerg}!jnur { Clematis montana ,Rubens” Waldrebe Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche ' i ” : , S ' : _ ‘ .
Berstaninins LS, Megitest Sier idhRireafen D s, Her Slisa vall hun- Parthenocissus quinquefolia  Wilder Wein Cornus sanguinea Roter Hartriege! DER MAGISTRAT DER STADT WETZLAR GEZ  cescioe S
gern und Pestiziden sowie Standbeweidung ist unzuldssig. Vitis vinifera Echte Weinrebe Salix caprea Salweide ‘ ‘ ' C . GESCHOSSFLACHENZAHL -
1.3.7 Zuordnungsfestsetzungen gem § 8a (1) Satz 4 BNatSchG: ‘ i -y {§ 20 BauNVO)
Der neuen StraRenanbindung ist unmittelbar die Gehdélzanpfianzung auf der privaten Grin- Schiingend (Kletterhiifen notwendig): Qualitst: 2 x v., ohne Ballen .. § ’ o _ . ‘
flache ,Gehdizbesiand” im Osten des Plangebietes zugeordnet. Den Mischbaufidchen sind % Stammhéhe: 100-150 cm ' ;  BAUDEZERNENT - 'NUTZUN GSSCHABLONE:
375 gm der Obstwiesenbrache, die in eine Obstwiese umgewandelt werden soll sowie die auf ‘ Lonicera caprifolium Jelénggrj_elieher 5 py ‘ ELE ik .
den Grundstticksflachen zu pflanzenden Baume und Stréucher zugeordnet, Den Wohnbau- Lonicera periclymenum Wald-Geiftblatt ) o ;s s i e g ' 1. ART DER_NUT;_UNG
fiachen sind die verbleibenden Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen zugeordnet. ;  Polygonum aibar SchlingknBterich Pflanzliste 3: heimische Baumarten - SATZU NGSBESCHLUSS ANZEIGEVERMERK _1___2..__ 2;.. ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
e el sl . " i| DURCH DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG : 3. GRUNDFLACHENZAHL. .
Private Grinflache: Fl. 18 Nr. 187/2 N _ ; " Feldahorm - ke . = _ 3 L 1. ‘GESCHOSSF AGHENZAHL
Obstwiese: FI. 17 Nr. 191/1, 18, 192/1, 262/193, 194, 195, 198/1 u. Fl. 18 Nr. 19, 190 7 Pflanzliste 2: heimische Straucher Acer pseudoplatanus Bergahorn ; 1AM ..26.031098. , MT 5 HAUSFORMEN .
; : Acer platanocides Spitzahomn ] : B . 6. BAUWEISE:
2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 87 HBO i.V.m. § ¢ (4) BauGB Rosa pimpinsliifofia T — Betula pendula Hangebirke x| ,,f“““‘"“ 7 5 gis B ,
w4 — o B ¥ Rubus fruticosus Brombeere Fagus sylvatica Rotbuche 1 W P
. acner ung wachbegrunung: ' Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdom Fraxinus excelsior Gemeine Esche £ . .
Im Plangebie’c sind nur Sattel—, Walm- und Flachdécher und bei versetzten Geschossen ver- " Rosa arvensis Feld-fKriechrose Popu[us tremuia Zjﬁerpappei W&%? % BAUWE'SE BAULIN]EN BAUGRENZEN (§ 9 (1) 2 BauGB §§ 22 23 BaUNVO)
@ o T setzte Pulidachformen zul&ssig. i Prunus avium Vogelkirsche : '&'"‘ : _ BAUGRENZE : , .
s ™ : Bei zwei- und mehrgeschossiger Bauweise ist ein Drempel nicht zuldssig. Ansonsten wird ein b Rhamnus frangula Fauibe_num Quercus pefraea Traubeneiche : e (5 23 (3) BauNVO) o %FEZEP;)E BBA&;‘J\\;OEISE
! S— C h | e [3 b er Drempel von 0,85 m Hohe, gemessen an der innenseite der Aufenwand zwischen OK-Roh- !, Viburnumopulus . . . Gemeiner : Quercus robur Stieleiche . . LA Agegie) ey
- .. .. / ,\/ ‘ decke und OK-FuBpfette, zugelassen. : Schneeball Tilia cordata Winterlinde Y .
o gy v w: £ =4 Y MI | \ 4 N e . Dachgauben sind bei ein- und zweigeschossigen Gebauden zuldssig, wenn die Lénge der | 3 . ) ) L. 23 " BAUDEZERNENT
et P, ! g & 4 P "’%:.- "‘-\ .t w0 V. Gaube héchstens die Hilfte der Trauflénge des Hausdaches einnimmt, das Gaubendach : Tilia platyphytlos Sommerlinde Schweizer Wasserbirne [ A ; .
207 i T Ty ’/\ Vv il Sy e > P " Y 92 i 1 _ 7 3 3 NS v X -2 ¥ il " mind. 0,40 i, in der Senkrechten gemessen, unter dem Dachfirst ansetzt und ein Abstand zu ; Ulmus montana Berguime gﬁ’é&“gﬁ‘%’;‘gﬁne =¥ REUHTSKRAFTIG -  VERKEHREPLAGCHEN (§otirttBaucBy ) -
NS # / R4 e 7 v‘:’ 0.2 |0. A : i Ll " : ___; Kehle, Grat und Ort von mind. 1,50 m eingehalten wird. i Hofratsbime I SEIT DER BEKANNTMACHUNG DES ANZEIGEVER- ) ] )
(‘_/ S ey B AN T : . " TERT . X< A | __ % ¥ 779 { Dachfidchenfenster dirfen eine Grée von 1,50 m? nicht Uberschreiten. I, T WeiRe Winterbime o | FAHRENS IN DER WETZLARER NEUEN ZEITUNG ST;Rﬁﬁft;\ﬁgé;EHRSFLACHE , : igggg PRIVATE VERKEHRSHFLACHE .
L % loNs j-w-{ ‘l .. N WD 0O ' V¥ 86 =, ; Bei eingeschossiger Bauweise darf die Firsthdhe, gemessen von der OK der GeschofRdecke i i (§ AR ,é ‘ ,
i /} /\ : e X P N i i 1 4 {iber dem Erdgescho® 5,50 m nicht Gbersteigen. K Apfelsorten: Zwetschen/Mirabellen: [ |AM: .-..2.,&:—.0.4;.199& - - S
P A [ K N v’ >> S \ R o I 7 i Bei zweigeschossiger Bauweise betragt diese Hohe 4,00 m, gerechnet von der OK der Ge- ' Kaiser Withelm Mirabelle von Nancy ' : o B %
~ \y v It P i o f schoflldecke (ber dem leizten VollgeschoR. Winterrambour Haqszwetsazhe F - : — T = GRUNFLACHEN (§ 9 (1) 15 BauGB)
v, 14 _!i Bei Flachdéchern und D&chern bis zu einer Neigung von 30° wird, mit Ausnahme von noft- éalgot; Lebel ERlinger Frihzwetsche i BEARBEITET DURCH ..E.A..a_’._.m ................................. .- | SONSTIGE VERMERKE : : 2 o 5 %]
' wendigen Dach- und technischen Aufbauten, eine extensive Dachbegriinung empfchlen. Chinase ) . ' ; ; FFENTLICHE UND PRIVATE ZWECKBESTIVIMUNG: { A PARKANLAGE
. ! i 29 g - 1 \é\lf'zg:;h\!::nterkahﬁﬂ Speierling: Sorbus domestica 3 ST ADTP L ANU NGS AMT - GRUNFLACHE (LT. EINSCHRIEB) e
- f Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind fir die TraufhShe folgende Hochstwerte fest- : SR Qualitat: Hochstamm ab 7 om Umfang i ‘DER-. :
A A | gesetzt Winter-Goldparméine Stammhohe: 160-180 cm ) STADT WETZLAR
il - bei 1 Voligescholk 4,50 m - b
- bei'2 Viollgesshassen - 650 m Birmensorten: e MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER o
R - bei 3 Vollgeschossen 9,00 m ‘ Alexander Lucas 575 LANDSCHAFT (§ 9 (1) 20, 25a u. b BauGB) , _
Die Trauththe wird an der AuRenkante des aufgehenden Mauerwerkes zwischen den Schnitt- Gute Graue i _ b , | ,
" o s = : . sl i : o 5 5% ; - o . UMGRENZUNG  VON. FLACHEN FUR [B8 TS UMGRENZUNG VOM FLACHEN ZU ~
% O (56160 2 o punkten des Mauerwerkes mit dem natiirlichen Gelénde und der Oberkante der Dachein- Clapps Liebling et AMTSLEITER. ' -~ ISTAND:.0%...1998 'LL_‘L' 'MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE -u- PFLANZEN VON BAUMEN, STREU&&%
+ deckung gemessen. : i et «* SE W st B e S - TTTT‘ . UND ZUR “ENTWICKLUNG DER LAND- [990 0 0} UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN .
! o : o 2.3 Gebaudegestaltung und Fassadenbegriinung: i ;?': - - SCHAFT. (§ 9.(1) 20 BauGR) s, e C(§'9(1) 28 BauGB)
M5 o\l - o ‘ o Anbauten sind so zu errichten, daf sie sich in der Dachform und Gestaltung dem vorhandenen !lf—. _ T ) oy
—— | |3 P Gebaude anpassen. Bel Gebaudewsnden mit wenig Fensterdfinungen wird die Fassadenbe- Lo BEW!RTSCHAFTUNGSREGELUNGEN @) AN;’gLANZUNG VON" BAUMEN - UND
¥ i len (Artenauswahl gem. Pllanzliste 1). = ‘ 4 STRAUCHERN (§ 9 (1) 25a BauGB)
o ggfnu?g mit auscizuernden ;(gﬁerpﬁanz?nh;mpfc;h ; ( 8 ge ) _ , STREDOBSTWIESE ENTWIGKELN % , . }
3 . es lQUﬂQ yon vwegen un aragenzuranien eic.. ) < (8. TEXTL, FESTSETZUNGEN ZUM - Y - o . ‘
D K i S m U n J[ Die Befestigungen von Stelipldtzen, Garagenzufahrien, Terrassen und Wegen sind wasser- ; “LANDSCHAFTSPLAN PKT. 1.7) - UMGRENZUNG: . VON - FLACHEN. ZUM
e r a durchlé@ssig zu gestaiten. Zulassig sind Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster oder wasserge- : S i . : ~ ERHALT VON BAUMEN STRAUCHERN
. q - i . ) 2.8 UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
B o ; bundene Decken. il i B
bt N\ b3l Nt | : 25  Stellplitze: 7 Rt BauGB) :
=R ) k | Steliplétze bzw. Gemeinschafisstellplétze sind mit einer standortgerachten Auswahl von ¥ BT
a7 39_7_]"‘3 Baumen und Strauchern in mind. 2,50 m Breite zu umpflanzen. Steliplatzanlagen mit mehr als : n o @ ‘ g_?gbgﬁg” VON  BAUMEN UND _
4 Stellplatzen sind durch mind. 2,50 m breite Pflanzinseln zu gliedern, so daf mind. 4 Stell- ; L _ o (§ 9 (”25"' Ba”GB) e
platze zusammengefaldt sind. Pro 4 Stelipidtze ist ein hochstammiger, heimischer Laubbaum v '
gem. Pflanziiste anzupflanzen. i v
""" 2.6 Einfriedigungen: ' HSONSTIGE PLANZEICHEN FESTSETZUNGEN BZW ERLAUTERUNGEN
Zuléssige Grundstiickseinfriedigungen sind: - =
143 - transparent gestaitete Holz- und Metallzaune mit vertikaler Gliederung ohne Mauersockel ;i ‘ Sggg%iE?%géggk{%"ﬁgsfjfggesf - WD WALMDAGHER
0 2075 - Laubhecken, geschnitten oder freiwachsend i ) g (7) aauea) L ‘
- Kombinationen Zaun-Laubhecke N i 5 _ W "
Die Hhe der Zéqne gfarf 1,50 m und stralenseitig 0,80 m nicht (iberschreiten. Ein Bodenab- : ) o GRENZUN G - SCH!EDLICHER SD - s ATTELDACHER
. stand von 15 cm ist einzuhalten. ) e 317 NUTzUNG (§ 1 (4) BEUNVOJ 3 ! . . =
2 2.7 Regenwasserriickhaltung und -nutzung: : b , , ) .
142 Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser ist zur weiteren Verwendung in aus- i A i ED e g .
‘ 5 _ reichend bemessenen, unterirdischen Behéltern (Zisternen) zu sammeln oder zu versickern. : L ALTLASTEWERDACHTsFLACHE : "L FLACHDACHER
430 ' ' Das Fassungsvermdgen der Behélter solite mind. 40 | pro gm projizierte Dachfiéiche betragen. | . X Groadstiicke sind nuraachVortage. e‘mﬂmm‘“‘ ' o '
O i pro gm proj f _ b Bar:
e ¢ Bei begriinten Dachern kann das Fassungsvermdgen entsprechend dem begriinten Dachan- ' R - ST Butteoyil “3"3"““'"9 bebaubar! . ‘o . - ]
i y . ' teil r i .Die Zi ind mit einem Notiiber! n Regenwasserkanal y . y " KULTURDENKMAL ~Denkmatgeschiitzte Gebdud
\ V%I.i'.s‘(’{f‘/)&{/) herler A aea;zuestiiz”njgev;erden ie Zisternen sind mit eine tliberlauf an de g ‘ ji £2F ',YQRHP?.NDE”E'BFBWWG K_D__. . . _ef’ er1 ggsc iz e du a
S i % %’9 28  Hangstiitzende Bauwerke: i o] MDA T - ORCR _ e '
k] P - ‘._ : . . n 5 . - - . . =5 . Tk ;’j R ERE N “‘_‘-.'— NE E ~ Py T'CK ; e
] @ ¥ & e e A 1% ]| oot T Moo
g0 . ;T4 N W e [ o 2546 57 P s ‘ '




