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33 Auf der internen Ausgleichsflache A 3 sind bestehende heimische, standortgerechte Geholze
zu erhalten. Die verbleibenden Freiflachen sind einmal jahrlich im Spatsommer zu mahen, Geholzsuk-
zessionen sind nicht zuzulassen. Zwischen den Geholzgruppen sind in sonnenexponierften, warmen
Bereichen Lesesteinhaufen zur Schaffung von Reptilienbiofopen anzulegen. Zudem ist in einem fopo-
grafisch gunstigen Bereich ein temporares Kleingewasser anzulegen..

34 Auf der internen Ausgleichsflache A & ist die sukzessive Umwandlung in standortgerechten
Buchemischwald vorzunehmen. Hohlenreiche Altbaume sind zu erhalten Die Altdouglasien und die
Pappeln sind zu entfernen, die Robinien sind sukzessive zu ersefzen (siehe Beschreibung im LP). Am
nordlichen Rand des Waldgebietes ist ein stufig aufgebauter Waldrand mit vorgelagertem Kraut-
saum zu enfwickeln. Ziel ist hier die Ausbildung von einer gesfuften, artenreichen und nafurnahen
10-15m breiten Waldrandzone mit Kraut-, Strauch- und Ubergangszone. Die Krautzone ist alle zwel
bis funf Jahre im Spatsommer zu mahen, um sie von Geholzaufwuchs freizuhalten, die Strauchzone
Ist der Sukzession zu uberlassen, bis sich Geholze etabliert haben. Eine spater Einsetzende Pflege
des Waldrandes durch Verdunnung in der Baumzone hat nach windschutztechnischen, asthetischen
und okologischen Belangen durchgefuhrt zu werden.

STADT WETZLAR

Vor den Fich

Die Mafinahme A1 ist vorgreiflich durchzufuhren und mit einem stabilen Bauzaun vor Beginn der Er-
schlieBung abzusichern (Errichtung von Tabuzonen). Notwendige Geholzschnittarbeiten sind nicht nach
dem 15. Marz durchzufuhren, dies gilt auch fur Maf3nahmen im Wald.

BEBAUUNGSPLAN Nr.293
‘Rasselberg"

4 Zuordnung der Ausgleichsmal3nahmen gem. §9 (1a) BauGB
Die Mal3nahmen auf der Flache A1 werden den offentlichen ErschlieBungsmalinahmen zugeordnet. Die
Mal3nahmen auf den Flachen A2, A 3 und A 4 werden den privaten Eingriffen im WA-Gebiet

zugeordnet.

. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§871 HBO 1.V.m. mit §9 Abs. 4 BauGB)

1 Traufhohen -

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind fur die Traufhohe folgende Hochstwerte festgesetzt: ZEiChEﬂEFkIéFUHg der katasteramtlichen DEFS"E“I.II'IH_

- bel einem Yollgeschoss - 6,50m

- bel zwel Yollgeschossen : 8,50m

Die Traufhohe wird an der Aul3enkante des aufgehenden Mauerwerks zwischen den Schnittpunkfen des
Mauerwerks mit dem naturlichen Gelande und der Oberkante des Sparrens gemessen.

o———  (rundsticksgrenze FI. 5  Bezeichnung der Flurnummer

Ao e Flurgrenze

—-l=

2. Hrsthohe und Dachgestaltung Flursticksnummer

Im WA-Gebiet befragt die maximal zulassige Firsthohe 550m uber der Oberkante der obersten _|
Vollgeschossdecke. Flachdacher bzw. Dacher mit einer Neigung bis zu 15° sind mit Ausnahme von
notwendigen Dach- und fechnischen Aufbauten zu begrunen. Dachgauben mussen von Giebelwand,
Kehle oder Grat einen Abstand von min 150m einhalten

Bel eingeschossiger Bauweise Ist ein Drempel von max. 0,90m Hohe zulassig Die Drempelhohe wird an
der Innenseife der Aulenwand zwischen OK-Rohdecke und OK-Fufipfefte gemessen Bel
zwelgeschossiger Bauweise ist ein Drempel nicht zulassig, bzw. zulassig (0,90m) wenn bel Ausnufzung
der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen das Dachgeschoss unter Einhaltung der Trauf-, First- und
Drempelhohen zum Vollgeschoss wird.

vorhandene Bebauung W0 Vermessungspunkt
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Planunterlagen

Die Grenzen und Bezeichnungen fur
die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
liegenden Flurstucke basieren auf den ALK-Daten

Stand November 2004.

3. Regenwasserruckhaltung und -nufzung

Bruckenbhorn

Das auf den nicht begrunten Dachflachen anfallende Regenwasser ist zur weiteren Verwendung in
Zisternen zu sammeln. Die Zisternen sind bedarfsgerecht zu bemessen. Das Fassungsvermogen muss
min. 25 [/m? projizierter Dachflache betragen. Die Zisternen sind mit einem Notuberlauf an den
Regenwasserkanal anzuschlief3en

4. Auf offentlichen und privaten Stellplafzen ist fur je 4 Stellplatze ein groB3kroniger heimischer Laub-
baum zu pflanzen

5 Zur Gliederung der Fassaden sind uber 30 m? grofle, fensterlose, ohne Vor- und Rucksprunge
gestaltete AuBenwande mif Kletterpflanzen oder Rankern gem. Pflanzliste zu begrunen.

6. Private Fullwege, Pkw-Stellplatze, Garagenzufahrten, Hofflachen, Mullcontainerplatze und Terrassen
sind In wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen, zB. Oko-Pflaster, fugenreiches Pflaster oder Natur-
steinpflaster.

Parkplatz i

: ll. Pflanzliste (Artenauswahl)

Fur Bereiche mif Pflanzgeboten wird folgender Rahmen fur Bepflanzungen fesfgesefzf:
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1. Hochstammige Obstbaume (heimische Sorten) AL Al S 7 (e D SN
2. Laubbaume Ubersichts-
Vogelbeere - Sorbus aucuparia Stieleiche - Quercus robur karte

Hainbuche - Carpinus betulus
Bergahorn -Acer pseudoplatanus
Esche - Fraxinus excelsior

Feldahorn - Acer campestre
Traubeneiche- Quercus pefraea

(ohne MaRstak)

VERFAHRENSVERMERKE
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

3. Straucher:
Weifldorn - Crataegus monogyna Hasel - Corylus avellana
Hundsrose - Rosa canina Schlehe - Prunus spinosa
Rofe Heckenkirsche - Lonicera xylosteum  Harfriegel - Cornus sanguinea AM 08.07.2004
Echte Brombeere - Rubus fruficosus Schwarzer Holunder -Sambucus nigra

PLANUNTERLAGEN

DIGITALE LIEGENSCHAFTSKARTE

DURCH DIE STADTVERORDNETENVERSA!

WETZ;

DER MAGISTRAT

4 Schnitthecken:
Liguster - Ligustrum vulgare Hainbuche - Carpinus betulus y
Kornelkirsche - Cornus mas Feldahorn - Acer campesire S HR R S ot
Weifidorn - Crafaegus monogyna STADTRAT

BURGERBETEILIGUNG |
VORENTWURF ZUR EINSICHTNAHME DER BURGER
BEREITGELEGT

BEKANNTMACHUNG
DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES/
DES EINLEITUNGSBESCHLUSSES

5. Fassadengrun:
Efeu - Hedera helix

Waldrebe - Clematis vitalba

Jelangerjelieber - Lonicera caprifolium
Immergrines Geif3blatt - Lonicera henryi
Duft-Geiblatt - Lonicera heckrofii
Blauregen - Wisteria sinensis
Kletter-Knaterich - Polygonum aubertii

Hopfen - Humulus lupulus AM 13.06.2005 VOM 20.06.2005
Weinrebe - Vitis vinifera
BIS EINSCHLIESSLICH

Zeichenerklarung
gem. Planzeithenverordnung (PlanZV0)

BFfentliche Parkplitze ' - Rechtsgrundlagen : . . . : [ ’
ﬂ L SUHShQE Planzeichen Das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunufzungsverordnung (BauNVv0), die B"/P'é?lzg%i'nzguzigme?olg':ﬁfeﬁ;é?g:ue;(’tlr'?scuspidara s eman Gl e
1 Art der baulichen Nutzun 11.  Grenze des rdumlichen Planzeichenverordnung (PlanzV0) und die Landesbauordnung in der bei der (\
) (89 Abs. | Nr. 1 des Beugesetzhuches - BauG g Fuligéngerberaich Geltungsbereiches des mafigeblichen offentlichen Auslegung dieses Planes geltenden Fassung. M Hles 00000 e e Rt
AN, - -, BE
§§ 1 bis 11 der Baunu'rzun%sverurdnung - Bauhva -) Bebauungsplanes ' STADTRAT STADTRAT
(§ 9 Abs. 7 BauGB) ENTWURFSBESCHLUSS OFFENLEGUNG M ENTWURFWURDE IN DER ZEIT

1 Verwerfung von Oberflachenwasser
Gemall § 42, HWG soll, sowelt wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht

Verkehrsberuhigter Bereich

DURCH DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG

Texftliche Festsetzungen

<

11, Allgemeine Wohngebiete VOM 28.04.2008  BIS EINSCHLIESSLICH

12, Abgrenzung unterschied-

18 4 RN VA licher Nutzung, zB. von _ enfgegensfehen, Niederschlagswasser von demjenigen verwertet werden, bei dem es LR i BOLANE CONCHOEION
o W Bauuehlefgn- DlylEE Ab& . Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 BauGB und BauNVO) gﬂfa“_*- sttt el s el l
_ grenzung des Malles der ur eine konzentrierte Versickerung von Dachflachenwasser uber Versickerungsanlagen BEKANNTMACHUNG
2. Mall der baulichen Nl.li'Zl.II'lg g Nutzung innerhalb eines 1 ARkl M e belieten Kt €9 11 Nr. 1 BauGB und &8 121 BauNVOl und ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, wenn der Flurabstand zum hochsten DER OFFENLEGUNG IM ENTWURF:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) ) Granflachen Baugebietes , Ar Uf?t { a\/\/ ehr AL (E%H)UNZUFE Bg 6Bl r. 1 BaubB und §§ 1-21 Bau o natrlichen Grundwasserleiter weniger als 150m befragt Dabei ist der Grundwasser- AM  18.04.2008
71 Geschallfl&chenzahl G2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) (2B. § 1 Abs. & § 16 Abs. § BauNV0) Mz, der Wonrkingen N S stand im Bereich der Versickerungsanlagen nachzuweisen. .
R 51 Offentliche Grinfliche 11 Die Art des Baugebietes ist gem § & BauNvO als allgemeines Wohngebiet (WA) Eine Versickerung des Niederschlagswassers von zu Wohnzwecken genutzten Gebauden :
Umgrenzung der Flachen, FRREERRR] festgesetzt kann erlauhms_fra zugeLassen werden, wenn die Versickerung uber die bewachsene Bo- DER MAGISTRAT DER {2 DER MAGISTRAT DER SAN
GFZ mit Dezinalzahl, als Hochstmal 8. G2 unter denen der Berg- ‘ 6 ¢ Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemald §4 (3) BauGB sind nicht Bestandteil des denzone In einer Versickerungsmulde erfolgh und der Abstand von min 150m zum
08 73 bau umgeht oder die fur XX X Bebauungsplanes Grundwasserstand eingehalfen wird
Begleitgrin, Grinverbindung TR ' den Abbau von Mineralien ) . | | | o I i i L
22.  Grundflachenzahl GRZ teee bestimmt sind 12 Pro Wohngebaude sind maximal zwel Wohneinheiten zulassig 2. Bodendenkmaler gem. § 20 HDSchG sAnuuesaescuLﬁgng T T STADTRAT
1§ 5 Abs. 3 Nr. 2 und Abs. 4, § 9 Abs. \[’]‘/ET hfi f'irdartf”? Efod_enﬂengméier lb?fa””t v[\j/erdden, EU ;Sf dieDS dEm Lla”ﬁefsagﬁh_mg DURCH DIE smowsnoammswenm SEIT DER BEKANNTMACHUNG IN DER WETZLARER NEUEN
—_ o 5 Nr.2 und Abs. 6 BauGB) 2. Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§9 (1) Nr. 25A BauGB enkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehorde % -
EFSZH'E:th;;Tfl“m' 2B, OGFZZ b. Planungen' Nuf.gungsre.gelungen. Mafl B _ % _ g ; _ unverzuglich anzuzeigen. Der Baubeginn der Erschlieungsarbeiten ist zwei Wochen vor . — AM _
: nahmen und Flachen fir Mafinahmen 14 Magliche Grundsticksgrenze e 21 Fur die Pflanzung von ElnzeLbau_rnen sind _s’randorfgere_chfe hemsche Laubbaume gem. Pflanzliste Beginn der Denkmalschutzbehorde anzuzeigen s B B iy i
23 23l der Vollzesch " zum Schutz. zur PflEgE und zur Ent- (Artenauswahl) oder hochsfammige Obstbaume an den im Plan eingezeichneten Baumstandorten zu 3 Alftast |
3. dit 0er voligescnosse ' 15 pflanzen und zu unferhalten. ' el

Umgrenzung der Flachen, R sl %

\\
die von der Bebauung Werden innerhalb des  Gelfungsbereiches im  Rahmen von  Baumalinahmen k

wicklung von Natur und Landschaft

— il ol g e AAAAAA 22 Die Grundstucksstreifen entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind bis zu den Gebauden gart- Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine e e Ty
rdmitche Lirfae, 2B, I (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. & BauGB) FRIEMTIRATRI) &l nerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht als Zufahrten, Stellplatzflachen, Zugange Gefahrdung  fUr  Mensch und  Umwelt ausgehen  kann, ist umgehend das ' STADTRAT
als Hechstmal (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB! Sy . ; Wik L0 P : e e _ nen
g g oder Sitzplatze genutzt werden. Insgesamt sind 70% der nicht uberbaubaren Grundstucksflachen Regierungsprasidium GieBen und der Magistrat der Stadt Wetzlar zu benachrichtigen um S aHETIRE FEEEEERE o~
6.1 Umgrenzung von Flachen far A— gartnerisch zu gestalten, wobei 50% dieser Flachen mit Geholzen gem. Pflanzliste zu versehen die weitere Vorgehensweise abzustimmen Die BaumaBnahmen sind bis zu einer ;
Malinahmen zum SChU!'Z. zur _|_I_ - _r" sind. Je Grundstuck ist mindestens ein firstuberschreitender, standortgerechter Laubbaum (gem. Entscheidung einzustellen PLMU"GS'U'SE;OCHB“U‘M
3 Bauweise, Baulinien, BBUQI‘EHZEH mlteugre ul:l"éd I.ZEII.II'IEISEcrI;ta\?IIFklung von Pflanzliste), oder alternativ dazu ein hochstammiger, regionaltypischer Obstbaum anzupflanzen. oy DT WETZLAR
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvD! (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. & BauGR) 4. Bodenverwerfung

. 3. Nutzungsregelungen und Malinahmen zum Schufz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur Zur Sicherung der ordnungsgemallen Behandlung und Verwerfung von Erdaushub, Y o .
31 Offene Bauweise 0 und Landschaft (§9 (1 Nr. 20 BauGB) Bauschutt und Straflenaufbruch sind folgende Vorschriften zu beachten, bzw. -4/
39 Bl @090 0 ssmemesms Ethaltung. 31 Auf der internen Ausgleichsflache A 1 sind die bestehenden Obstgeholze zu erhalten, im Bereich anzuwenden: S _ AMTSLEITER
o g Baume sudlich der bestehenden Baume ist eine Erganzung des Bestandes als Vernefzungselement zwischen o (Gemeinsame Richtline fur die Verwerfung von Bodenmaterial, Bauschuff und
den Gehdlzbereichen durchzufihren Hierzu sind hochstammige, heimische Obstsorten zu verwenden, Strafienaufbruch in Tagebauen und im Rahmen sonsfiger Abgrabungen, veroffentflicht
Angitanean die Baume sind untereinander in einem Abstand von ca. 10m zu pflanzen und mif Dreibock und Rin- im Staafsanzeiger fur das Land Hessen vom 14.10.2002, ab Seite 3844,
L  Verkehrsflachen Béume @ denschutz gegen Verbiss auszurusten. Auf ein aufgelockertes, nicht zu starres Pflanzschema ist zu o Hnweise und Empfehlungen zur Berucksichfigung von Flachen mif Bodenbelasfungen,
(5 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauG) achten. Die beschriebene Maf3nahme ist als CEF-MaBnahme (Continuous ecolgical functionality- vor- msbesondgre Al’rlasfen be'_ der __Bauleﬁptanung und im Baugenehm|gungsyerfahren, . T
] greifliche Artenschutzmainahme) umzusetzen Die Ackerflchen sind mit Hilfe einer Grinlandeinsaat veroffentlicht im Staatsanzeiger fir das Land Hessen am 13. Mai 2002 ab Seite 1753 Bearbeitet durch fUlgEﬂdE PlEﬂUﬂgShUFDS-
b1, Straflenverkenrsflachen (min. 19% Krauteranfeil) mit einsefzender Mahd zu extensivem Grunland zu entwickeln und im Ver- :
bund mit den bestehenden Grunlandflachen extensiv zu nutzen. Eine Mahd hat erst nach dem 5. Juni 3 Bgrgsenkungsgemef _ ; ; ; UBJERT NR. HARSSBTAS
staft zu finden, das Mahgut ist von der Flache zu entfernen Eine Dungung der Flachen hat zu un- Fir Baumalinahmen innecnald des Hergsenkungsgenieres &ind de Empfeniungen des 07/51 1:1.000
Baugrundgutachtens zu beachten (Stadt Wetfzlar).

ferbleiben Im Rahmen der Erschlieungsplanung ist ein naturnah gestaltetes Ruckhaltebecken als
femporares Kleingewasser auf der Flache anzugelegen.

32 Auf der internen Ausgleichsflache A 2 sind die Ackerflachen mit Hilfe einer Grinlandeinsaat
(min. 10% Krauteranteil) mit einsetzender Mahd zu extensivem Grunland zu entwickeln und im Ver-
bund mit den bestehenden Grunlandflachen extensiv zu nutzen. Eine Mahd hat erst nach dem 1. Juni

k2.  Verkehrsflachen beson- e
derer Zweckbestimmung iy

BEARBEITUNGSSTAND: Dezember 2004, April 2005, September 2007, April 2008, November 2006

6. Kampfmittel
Der Geltungsbereich liegt in einem ehemaligen Bombenabwurfgebiet. Eine systematische BEARBEITET: V0 | | CAD: NV
Uberprufung (Sonderung von Kampfmitteln) ist daher vor Beginn von geplanten Bauar-

statt zu finden, das Mahgut ist von der Hlache zu entfernen Eine Dungung der Flachen hat zu un-
ferbleiben

beiten auf den Grundstucksflachen erforderlich, auf denen die bodeneingreifenden Mal3-
nahmen stattfinden.

PLANUNGSBURO VOLLHARDT

35043 MARBURG, AM VODGELHERD 51
TEL. 06421/304389-0 - FAX 06421/304389-40

ING.-BORO ZICK-HESSLER

35435 WETTENBERG-WISSMAR, SCHULSTR. 30
TEL. 06406/91000 - FAX 06406/910020
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