Plankarfe 1 3 VERFAHRENSVERMERKE 3.2 PKW-Stellpkitze (§ 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO) .
3 i ; ‘ ;s oz ‘ : |
PLANUNTERLAGEN AUFSTELLUNGSBESCHLUSS,, 3.21 PKW-Stellplatze sind in wasserdurchléssiger Weise mit Rasenkammersteinen, Schotter- ‘ _ .
DIGITALE LIEGENSCHAFTSKARTE DURCH DIE STADTVERQRDNE_}?%&Q rasen oder breitfugigem Pflaster zu hefestigen.
AM 17”3#«1'21‘56'05 \ zi b 3.3 Begriinungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)
el St A Grundsticksfreifidchen; Mind. 70 % der Grundstiicksfreiflachen innerhalb des Allgemeinen
2 No 23 Wohngebiets sind gartnerisch anzulegen und mit standortgerechten Laubgehélzen zu be-
P ( pflanzen. Der Bestand und die nach Bauplanungsrecht auf dem Grundstlick anzupflanzen-
; den Gehdlze kénnen zur Anrechnung gebracht werden. Es gelten 1 Baum / 250 m?, 1
— " STADTRAT Strauch / 20 m? (zur Artenauswahl vgl. 3.4.1 und 3.4.2). Die Anpflanzung hochwlchsiger
e = a2 Koniferen ist unzuléssig.).
BEKANNTMACHUNG P S ;ﬁv\m OFFENTLICHKEITSETEILIGUNG /. ¥
DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES%,E? . %"\ | VORENTWURF ZUR EINSICHTNAHME DER BUR o
— "\ | BEREITGELEGT : [ 3.4 Artenlisten
AM 13012008 -\ 24 Jee—— P
‘}w M| VOM  20.01.2086 BiS EINSCHLIESSLIGH 3.4.1 Straucher (Mindest-Pflanzqualitat: 3 xv., m.B., 125-150 cm)
S AN "% > / 03 92';2006 | /7 7\ / Alemanchier div. spec. - Felsenbirne Lonicera xylosteum* - Heckenkirsche
1—31- / AN e/ A IYay. N 1 Comus florida - Bliiten-Hartriegel Philadefphus coronarius - Falscher Jasmin
DE? MAGISTRAT DEﬁ;STADWME;@AR_},/*’ ,5ER MAGISTRAT DER ST{S\DT WETZ = Comus mas* - Kornelkirsche Ribes sanguineum - Blutjohannisbeere
| f’! / / g j ! f{ N Comus sanguinea™ - Roter Hartriegel Rosa canina agg. - Hundsrose
] ( N / Corylus avelfana* - Hasel Rosa div. spec. - Strauchrosen
Oy / é ' Crataegus monogyna/ - WeiRdorn Vibumum div. spec. ~ Schneeball
ST@‘QTRAT _ TADTRAT Crataegus laevigata Weigelia spec. - Weigelie
ENTWURFSBESCHLUSS %% W =~ |OFFENLEGUNG v ENTWURF _ Forsythia intermedia - Forsythie Syringa div. spec. - Flieder
DURCH DIE STADWERORDNETENVE??%MQLUNG S\ |INDERZEIT Rhamus frangula - Faulbaum Rubus fruticosys - Brombeere
. [y S & agg.
AM  08.03.2013 i VoM 22042013 Bis EINSGHLIESS?Q;" Bk s T N R 2 9 8
{3 24.05.2013 ™, \ / 342 Baume (Mindest-Pflanzqualitat: 3 xv., STU 16-18 cm) L
- \ / . ‘in \ ‘f Acer campestre* - Feldahorn Pyrus div. spec. - Bime
/ \-;.,‘ 4 EERKCQJNFQJ.NQQL%ZHSSNTWKR? Acer platanoides® - Spitzahorn Prunus div. spec, - Kirsche, Pilaume
g gy / P 1 4 a4 Acer pseudoplafanus® - Bergahorn Quercus robur® - Stieleiche
: ad 7 / . I" I AM 12.04.2013 i Carpinus betulus - Hainbuche Quercus pelraea - Traubeneiche (4 L 6
Nacht ;gallenf > i J&rinf f Vi Cydonia oblonga - Quitte Sorbus aucuparia - Eberesche N a C h t l a l l e Il f a d
? \ ; ’?5‘ G_P P" Fagus sylvatica® - Buche Sorbus domestica - Speierling
y "*\f ( N = ? 4 (’ Juglans regia - Walnuss Tilia cordata* - Winterlinde
& ‘ : ! { / Malus div. spec. - Apfel Tilia platyphylios* - Sommerlinde
STADTR?{T P ;gTﬁDTRAT P P platyphy,
- | SATZUNGSBESCHLUSS o' "WE N |RECHTSKRAFTIG M 1: 500
' | DURCH DIE STADTVERORBNETENVERSA <" | SEIT DER BEKANNTMACHUNG DURCH AUSHANG IM
ﬂ/’" NE\ !fw* ¢ \| RATHAUS UNDEBERE&IET%.NED#%G AUF DER INTERNETSEITE
; [*? » | DER STADT WETZ . i ; . -
Y R In i 24 = f j & Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
/ [Am 13, Jupd 208 (7 7
- F LA P 4.1 Bodendenkméler
':%ER M‘?G[STR?T D_?R ?TADQYET D'?‘R MKG'STF‘:?(T D?%STADT s Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt
} | N — [ A O fur Denkmalpflege Hessen, Abt. Archéologische Denkmalpflege, oder der unteren Denk-
F _Ind A 0OC. 206 4%~ /o malschutzbehtrde unverzliglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
%(;}t;ig%;.ﬁ.a...u.-gfum...."..;.;......u{.....u{nunu|n;;u-‘.un."..n...-.r-- 'W%éi;%‘a‘ehr}.z.".“"(fyl."”.“f\.?;i}“.'"“"“.“.“."“'"”"““"““"""““" Ab;auf einer Woche nach der Anzeig‘e im unveréndeﬁ'_en Zustand zu erha]ten und in geeig_
' 'STADTRAT ' STADTRAT neter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 20 HDSchG).
BEARBEITET:
SONSTIGE VERMERKE 4.2 Kampfmittelbelastung
Der Geltungsbereich befindet sich innerhaib eines Bombenabwurfgebietes. In Bereichen, in
denen durch Nachkriegsbebauungen keine bodeneingreifenden Malnahmen bis zu einer
Tiefe von min. 4,0 m erfolgt sind, ist das Gelénde vor Bodeneingriffen durch ein in Hessen
! anerkanntes Kampfmittelraumunternehmen systematisch auf Kampfmittel untersuchen zu
lassen.
23 4.3 Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke
Im Bereich des 8,0 m breiten Schutzstreifens der Fernwasserleitung des Zweckverbandes
Mittelhessische Wasserwerke (jeweils 4 m beiderseits der Rohrachse) diirfen fur die Dauer
des Bestehens der der Leitung keine Bebauung, Lagerung, Errichtung von massiven Ein-
friedungen, kein Aufstellen von Masten oder sonstige Einwirkungen vorgenommen werden,
die den Bestand oder den Betrieb der Leitung gefahrden.
Das Anpflanzen von Baumen und Strauchern innerhalb des Schutzstreifens ist nicht zulds- N Nk
) sig. Im Bereich des vorgenannten Schutzstreifens darf kein Bodenabtrag oder Bodenauf- Plankarte 3
2 Textliche Festsetzungen trag ausgefihrt werden. Geléndeverénderungen sind nur mit Zustimmung des Leitungsbe- Mgy
tfreibers erlaubt. [Abschnitt 8 des DVGW-Arbeitsblaites W 400 T1]. A A
21 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) . .
4.4 Bauzeitenbeschréankung
fd. Nr. |Baugebiet GRZ GFZ Typen |Bauweise Tk B e, 241 h i lissi .6 BauNV Entsprechend der Bauzeitenbeschréinkung aus dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
%g—g - i _ i Loy bl e Ll e sind Fall- und Rodungsarbeiten mit Anfang Oktober des laufenden Jahres durchzufUhren.
@ WA 0.4 0.6 E a b m #0m Im allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen 'é?;?'fg:g?&p :?E)n::rll géf;&;&g’?&igﬁ; n?;?idt Yisizlan, Knjers Nopmehuibenbos
* A . . Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerhebetriebs, Anlagen fur ’ ' Rechtsgrundlagen
Bezugspunkt fir die Hohenermiftlung siehe Textfestsetzung Nr. 2.2.1 Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen unzuissig - FoEongh Rechisqgrundiagen
. = 4 = g ! ; 4.6 elange des Forstes
Bei Konkurrenz von GRZ und dberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung , ] In einem Abstand von rd. 30 m l&ngs des Waldes sind bei Gebauden, die dem standigen Baugesetzbuch i. d. F der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
) o 22 Mag der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) oder zeitweiligen Aufenthalt von Menschen dienen, besondere bauliche SicherungsmaRi- durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | 8. 1548),
4 . . nahmen gegen die Einwirkung von Naturgewalten (Baumfall) zu treffen. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
103 o 2.21 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO) Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),
1 ' 4.6 Niederschlagswasser Planzeichenverordnung 1980 (PlanzV 80) 1. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1891 8. 58), zuletzt
Der Bezugspunkt fur die Hohenermittlung ist die Fahrbahnoberkante der das Grundstick Die Versickerung der Niederschlagswasserabfliisse von Dachflachen mit unbeschichteten geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBL. | S. 1509),
359 erschlieRenden Strake (Nachtigallenpfad), gemessen lotrecht var der Gebaudemitte. Eindeckungen aus Kupfer, Zink und Blei ist gemal ATV-DVWIK-A 138 nicht unbedenklich Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBL. | S. 46, 180), zuletzt ge&ndert durch Artikel 40
104 und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis, des Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. S. 622).
103 2.3 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
2 258 und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
93 2.3.1 Entwicklungsziel: Hallenartiger Laubwald mit strukturiertem Unterwuchs und Nisthéhlen Zeichenerklarung
316 Malnahmen: .
) Der Baumbestand ist zu erhalten, zu pflegen und zu sichem. Der Uberdeckungsanteil durch Katasteramfliche Darstellungen
98 Béaume mit einer Hohe von = 15 m ist bei mindestens 60 % zu halten, der insgesamt durch Flurgrenze
3 | % 317 ; Baume Uberdeckte Flachenanteil darf 80 % der projizierten Grundfldche nicht unterschreiten. e i
n FT Auf mind. 30 % der Flache ist auerdem ein deckungsreicher Unterwuchs mit samen- und FL. 11 | Flurnummer
beerentragenden heimischen Krautern und Sfrauchern gemaf Artenliste 3.4.1 (mit * gekenn- :
zeichneten Arten) zu entwickeln und zu erhalten. ——©——| Palygonpunkt
P l a n k a |" ‘I‘ E 2 Die Naturverjingung ist zu erhalten und durch gezielte Pflegemalnahmen durch Freistellung, )
. Auslichtung und Durchforstung zu entwickeln. Bei Anpflanzungen und Aussaat sind aus- %31 Flursticksnummer
| schiiellich die in Artenliste 3.4.2 mit * markierten Arten zul&ssig. . . ;
—T—T— hand Grundsticks- und W I t G t
. : Naturverjiingung von Robinie (Robinia pseudoacacia) sowie invasive gebietsfremde Pflanzen, vornandene urungstucis= dn SARPARIBLEN T WrRnESTEIMED
SC hl'l |1' 1' A = A e il beispielsweise Japan- und Sachalin-Knéterich (Fallopia japonica, F. sachalinensis) ist zu be-
, seitigen. Planzeichen
. ; ! Forstliche Eingriffe sind grundsatzlich auerhalb des Zeitraums vom 01. Mérz bis 30. Sep-
dgg: : ; 3
Mafistab L ) 2 1250 t . tember und unter besonderer Beachtung der Erfordernisse des Boden- und Artenschutzes Art der baulichen Nutzung
Mallstab Hahe: 1+ 259 durchzufuhren. Unzulssig ist zudem der Einsatz von Herbiziden und Rodentiziden. Das Fél- | ,
| i j . WA Allgemeines Wohngebief
e len von Baumen mit einem Brusthohendurchmesser von mehr als 0,50 m bedarf der vorheri-
'_““\ gen Abstimmung mit dem zustandigen Forstamt und der Unteren Naturschuizbehérde. Vor- Mah der baulichen Nutzung
| ) handenes bzw. entstehendes Totholz und Héhien fragende Baume sind zu erhalten. Natlirlich
| T~ anfallendes Totholz ist im Bestand zu belassen. Das Freistellen einzelner Baume ist unter GFZ Geschossflachenzahl
|l E \____ Wahrung der anerkannten waldbaulichen Regeln zulassig. )
: 2 \\ Zulassig sind auch der Erhalt und die Anlage wassergebundener Wege und Treppen, sofern GRZ Grundflachenzahl
! E — ihre Ausbaubreite 1,5 m nicht Uberschreitet. Im Ubrigen sind bauliche Anlagen unzuldssig. Hohe baulicher Anlagen als Hochstgrenze in m iber der Fahrbahnoberkante
g \ (Scheitelpunkt) der das jeweilige Grundstiick erschlieflenden Strafle, gemessen
£ [ " pe .
| | B \ 232 Entwicklungsziel: Erhalt und Ergénzung des Héhlenbestands lotrecht vor der Gehdudemitte; hier:
: T~ Mafinahmen: THpay | Traufhohe (Schnittkante verlangerte Auflenwand-0Oberkante Dachhaut)
firertigel~ | ot iache iibersaubara Fléche | s i By Wreleialbania: Flichn Von den im Rahmen der Raumungsarbeiten zu fallenden Hohlenbaumen sind mindestens 3 i
i s ababels AEEEE i o i | e R o il s B il S B i o in sich stabile und hoéhientragende Stammstiicke von mind. 3 m Laénge zu bergen und im FHpgy | Firsthihe
| | Waldbereich aufzustellen und zu erhalten. Bei Abgéngigkeit verbleibt das Totholz vor Ort. _ .
3 Im Waldbereich sind insgesamt 4 Nisthilfen fiir baumhéhlenbewohnende Fledermause, 3 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien
Nisthilfen speziell fur Haselmause, 3 Nisthilfen flr Bilche und 10 Nistkésten verschiedener oFfeny Bauweise
Typen und Fluglochgréen far Singvogel anzubringen und dauerhaft zu erhalten. Der vorhan- a
dene Bestand an Nisthilfen fur Végel kann dabei auf die Zahl der anzubringenden Vogelnist- E nur Einzelhduser zuldssig
NN[m] +171.00 NS N | | \ . | i | | kasten angerechnet werden.
) s el o g = g i o 3 g2 = - E g 7 Die Malnahmen sind vor der ErschlieRung durchzufihren bzw. die Bergung und Aufstel-lung aemaiiin]| BElOrERZE
Urgelande ::'] i i ﬂ ﬁ j 7 ﬁ ‘ ﬁ von Baumstdmmen kann im Rahmen der Raumungsmafnahmen stattfinden. M
. rke a
Station 5 87 938808 S5 g g g 8 - REEN g Sh. g &% ey 55 % 222 5 3 & 2.4 MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung R ———.
von Boden, Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
. , linie, h i 2 -
2.4.1 Gehwege sowie Hofflachen auf den Baugrundstiicken sind in wasserdurchl&ssiger Bauweise g;;iﬁgsﬁgrenzungs inje; E0LR GEERORREr VarkEhrStIRChey. MRslerer ZWerk
zu befestigen (z.B. wassergebundene Wegedecken, weitfugige Pflasterungen, Rasenpflaster,
Schotterrasen oder Porenpflaster). Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; higr:
2.4.2 Verwendung von Niederschlagswasser —=—| Fulweg
333 Das Niederschlagswasser von nicht dauerhaft begrinten Dachflachen ist in Zisternen mit Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen;
F_) |. k .I_ 3 giner Mindestgréle von 2 m® zu sammeln. Ein Zisternentberlauf ist an den Regen- hier:
(= a ﬂ a F E < wasserabfluss anzuschliefen oder zur Versickerung zu bringen.
9 s & @ | Bergich ohne Ein- und Ausfahrt
M 1 ; 1 0 00 2.4.3 Ersatzaufforstung Gemarkung Miinchholzhausen, Fl. 16, Flst. Nr. 80 (teilw.)
o 73 i3 80 ) Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fiir Mafinahmen zum
Aufm Erlenstick In einem Teilbereich des Flurstiicks ist eine Ersatzaufforstung mit Laubbaumen gem. Artenlis- Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und Landschaft
1 te 3.4.2 mit einem Flachenumfang von 1.150 m? vorzunehmen. Details sind mit dem Forstamt —T T
! Wetzlar abzustimmen. L 1 Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ven Bo-
': L | den, Natur und Landschaft
\‘ 25 Zuordnungen nach § 9 Abs. 1a BauGB: e ; ; ’ .
! "t m Entwicklungsziel: Aufforstung mit Laubbdumen
\ Fur die erforderliche Waldumwidmung erfolgt ein forstrechticher Ausgleich (Ersatz- Entwicklungsziel: Hallenartiger Laubwald mit strukturiertem Unterwuchs und
! aufforstung) in der Gemarkung Munchholzhausen (Plankarte 3). Dieser wird in der Bilanzie- Nisthidlen
____________________ rung des Eingriffs berlicksichtigt, das verbleibende Defizit von 51.120 Punkten wird Uber den
_________________________ ” Kauf von Okopunkten aus dem Okokonto der Stadt Wetzlar ausgeglichen. Badume - zu erhalten
Von den insgesamt zugeordneten MaRnahmen / Punkten entfallt ein Anteil von 100 % auf die Sonstige Planzeichen
Baugrundstlicke.
o oo | Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
R Wochenendplatz -
= S I | Crenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
‘ 3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften | Mif Geh-Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des Zweckverbandes Mittel-
i T : (Satzung geméR § 81 Abs. 1 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB) o | hessiche Wasserwerke zu helastende Flache
In der Stegwies “ SOR——— : : ;
Wb | 3.1 Gebiudegestalt (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO) Nachrichtliche Obernahme
; . — o — o | Fernwasserleifung des Zweckberbandes Mittelhessische Wasserwerke
3.141 Dacheindeckung o S ‘ ' (Lage nicht eingemassen)
, i Zur Dache]ndeckung zulgssig .smd N!aterlallen in ziegelrot, braun und grau (einschl. Zink- - stillgelegtes Steuerkabel des Zweckverbandes Mittelhessiche Wasserwerke
2 ) blech} sowie dauerhafte Extensivbegriinungen. (Lage nicht eingemessen)
Die Erlenwiese ! g
i 3.1.2 Dachfléchenverglasungen und Anlagen zur Nutzung der Solarenergie (Solar- und Fotovolta-
‘I ikanlagen) sind zuldssig (auch groBflachig).
. Planstand: Rechiskraft 18.12.2013
Bearbeitung: Planungsbiiro Holger Fischer
3 Konrad-Adenauer-Strafle 16
emarkqu Munchholzhausen, FL.16, Flst. Nr. 80 Hw\.\ 35440 Linden




