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Einzéunungen entlang der &ffentlichen Wege sind um 1,00 von der Grenze
— R o 10 30 1. Art der baulichen Nutzung / gem#B §9 (1) Nr.1 BauGB einzurficken und durch einheimische Laubholzhecken gem. Pflanzenliste il B Au I_E I T P l_ AN U N G
| T n ER

Innerhalb der im Plan entsprechend festgesatzten Flichen (Bereich G) ist je elnzugrinen.
¥ 1%
MaBstab 1: 1000 .

Grundstiick sine Geritehitte 2ullissig. Sie darf eine max. Grundfiiche von 7,6 gqm Sie durfen eine Hohe von 1,60 m nicht Uberschreiten. Die Einzunungen zwischen
bzw. ein Volumen von 16 chm und eine Firsthdhe vonr 2,80 m nicht tberschreiten. den ainzelnen Girten sollen 0,80 m Hohe nicht Uberschreiten.
W_ | o
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Einfriedungen sind als Holzstaketen- oder Maschendrahtzaun {ariine

2. Stellplatze / gemi® §9 (1) Nr.4 BauGB i.V. mit §12 {6) BauNVO
Die Errichtung von Stellpliitzen fur Kraftfahrzeuge auf den Grundstiicken ist nicht
2ullissig,

Ferner diirfen die Grundstilcke nicht ais Abstellpliitze fir Wohnwagen u.4. genutzi
warden.

. Sriinordnerische F

1.0 MaBnahmen zuum Schutz, zur Pflege und zur Emtwickiung von Natur und
Landschaft

1.1 ErschlieBungswege / gemag §9 (1) Nr.11 BauGB i.V. mit §9 {1) Nr.20 BauGB
Die ErschilieBungswege sind unbefestigt ais Wisesenwege oder teilversiegeit als
Schotterrasen bzw. wassergebundene Decken herzustellen bzw. zu erhalten.

1.2 Nebenanlagen / gamis §3 {1) Nr.4 BauGB L.V. mit §8 (1) Nr.20 BauGB
Im Bereich der Grundstiicke selbst ist ausschiieBlich die Herstellung
wasserdurchliassiger Wegeflichen zuldssig.

Die so befestigte Fliche eines Grundstiickes darf nicht meht als 5% der
Grundstiicksflliche einnehmen,

1.3 Hochwasserschutz / gemis §9 (1) Nr.16 i.V. mit §9 (1) Nr.20 BauGB
gemit § 70 HWG

Ein Streifen von 8§ m ab Gewiisseroberkante der FlieBgewiisser gemis § 68 HWG ist
von baulichen Aniagen Jaller Art freizuhaiten. Bestand bis 01.12.1988 ist davon
ausgenommen (2. HWG-Anderuing vom 29.11.1989). Deswelteren ist das Aufbringsn
und Ablagern wassergefihrdender Stoffe auf den Boden, die Umwandiung von
Griln-. in Ackerland, das Anlegen, Erweitern oder Beseitigen von Baum- und
Strauchpfianzungen, sowait dies nicht dem Ausbau oder der Unterhaltung des
Qewdissars, der Erhaitung oder Wiederharstellung einer naturlichen Auenlandschaft,

der Verjiingung des Pflanzenbestandes oder der Gefahrenabwehr dient gemas § 70
HWG verbotan. :

Das Hessische Wassergesetz, insbesondere die §68 - 73 sind Bestandteil der
Festsetzungen des Bebauungspianes.

1.4 Geméis §9 Abs.1 Nr. 20 BauGB
Entwickiungstreifen entlang der offenen FlieBabschnitte

Entlang des Wetzbaches ist ein 5 m breiter Saum als Schutzs*ftmifen von jagl_icher
Nutzung auszuschlieBen und nur alle 2-5 Jahre, nicht vor Mitte Juni, zu mihen.
Ausgenommen sind dffentliche Wegeparzellen.

1.5 Gemin §9 Abs.1 Nr. 20 BauGB
Pestizideinsatz

Der Einsatz von Pestiziden ist im gesamten Geltungsbereich aus Griinden des
Grundwasserschutzes untersagt.

2.0 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen,
Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
Flidchen fiir das Anpflanzen von Bumen und Striuchern

2.1 Gemin §9 (1) Nr.25 b BauGB ; ey
Vorhandene heimische, standortgerechte und / oder landschaftsbildprigende
Laubgehdize und Hochstamm-Obstbiume sind fachgerecht zu pflegen und zu

Kunststoffummantelung oder verzinkt) auszufithren. Zaunsockel sind unzuliissig.
Die Einfriedung ist mit einem Abstand von 0,156 m zur Erdoberfiliche zu errichten.
Einfriedungen kbnnen auch als Hecken ausgefithrt werdan; es sind Laubgehdize der
Pfianzenliste Il zu bevorzugen. Koniferen sind nicht zuliissig.

Weitere Sichtschutzanlagen innerhalb der Gérten sind nur durch Baum- oder
Strauchpfianzungen zu bliden.

3.0 Gemag §87 HBO i.V. mit §9 (1) Nr.20 BauGB
Das Bohren von Brunnen sowie abfiuBlose Gruben zur Entsorgung auf den
Grundstiicken sind nicht gestattet. .

Das auf den Dachfiichen anfallende Niederschlagswasser ist in geeigneten
Bahiitnissan wie Zisternen oder Regentonnen aufzufangen und als Gieﬂwassqr im
Garten zu verwenden. Fir einen Uberlauf mit Anschiug an eine Versickerungsmulde
ist Sorge au tragen.

ZEICHENERKLARUNG

Wegefliichen (¢9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

gem. Festsefzung B.11

Griinflichen (69 Abs.1 Nr.15 BauGB}

L G- Private Grinfliche, Zweckbestimmung Grabgirten
gem. Festsetzing A1

Umgrenzung von Fiiichen tiir
MaBnahmen zum Schutz, zur
Pfiege und zur Entwickiung

der Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Enfwicklungsstreifen von 5 m Breite ohne

Nutzung entlang des Wetzbaches
gem. Festsefzung B.1.4

O Erhaitung von Einzelgehdlzen (9 Abs.1 Nr.25b BauGB)
gem. Festsefzung B.2.1

e pEE Grenze des riumlichen Geltungsbereichs
(§9 Abs.7 BadlB)

AUFSTELLUNGSBESCIILUSS
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Stadtvernrdpe enversammiung beschiossen

a7

et @y

am ,Z O\ @

BURGERBETEILIGUNG Gerr & I (1) Baucg

Burgerbetelllgg%f
durch oF=e~de
A7 7. 4GP

Yy 2% 10 Q7 -

BEBAUUNGSPLAN
NR. 304
"AM MUHLRAIN”

Zuordnung gem. § 8a (1) BNatSchG

Die Ausgleichsflichen und -maBnahmen sind den Gartenflichen mit den daraus
resuitierenden Eingriffen als SammelmaBnahmen zuzuordnen.

Fir die bereits bestehenden &ffentlichen Wege sind keine Ausgieichs- oder
ErsatzmaBnahmen erforderlich, da im Bereich der
Verdnderungen vorgenommen werden oder sonstige Erschliie

sind.

UBERSICHTSPLAN M. 1: 25.000

STABT WETZLAR

Wegefiihrungen
Bungsvorhaben geplant

lb"- ...'

erhalten. Der Schutz der Biume umfafit den Traufbereich. Abgidngige, ais
erhaltenswert festgesetzte Biume und Striucher sind durch en(:spre_chende Arten der
Pflanzenlisten 1 und Il zu ersetzen. Bei BaumaBnahmen ist die DIN 18920 "*Schutz von
Bidumen, Filanzenbestinden und Vegetationsflichen" zu beachten.
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Pro angefangene 200 qm Private Griinfliche ist mind. ein hochstédmmiger Obstbaum
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.. s /% 1.0 Gem¥® §87 HBO iV. mit §9 (4) BauGB : e : PLANUNG
Y \ ) o j s Die Gartengrundstiicke milssen mindestens 200.qm gro® sein. . S e T it
i b 3 ﬁ-~ . Um bei sparsamem Umgang mit dem Naturgut Boden mehr Gartengrundstiicke zu GENEHMIGUNGSVERMERK PROJEKT BEBAU_L_}NGSPLAN NR. 304 GATUM
B 1£ C e Q¥R - u erzielen, werden entsprechende Grundstiicksteilungen bei vorhandener ErschlieBung : “AM MUHLRAIN" 08.08.1996.
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7 7 geeal Die Kleinbauten sind in einfacher Holzbauweise zu errichten; die Griindung ist als WETZLAR BEA?EZETJE!
) ____qjvwﬂ_._. r-n,--v--—*;“‘"s}’;‘""—"_ T 2 Punkt- oder Streifenfundament auszufithren. Eine Unterkellerung ist nicht zulissig. ) , . g
7% Lu dwie- Erk- ,;?_r Blech- oder Kunststoffeindeckungen der Dicher sind nicht gestattet, MASSTAE 1 - 1000 BL.GROSSE l GEPRUFT
A s g TR TR 5,.'. " Als Dachform werden Satteldicher bis zu einer Dachneigung von 20° zugelassen. Der ! .
e 2 = ] 5 Anstrich der Gartenhiitten ist in gedeckten Farbténen {braun oder griin) zu wihlen, LANDSCHAFTSARCHITEKTIN semas Eﬁl‘;‘;i,";,ii-, A _
L |
. l ; DIPL. ING. JUDITH KRIEGEL T ::“;’;":’“‘;
wlelax 20 2
" T Telofon 026 2323 21
PR tal \ \ ;‘63'&‘ ey e ns PP N — | kil l J




