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gem Festsetzung B.11

Griinflichen
(&9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

gem Festsetzung A1, B.2.2

gem. Festsetzung A.1, B.2.2

gam. Festsefzung A%, B.1.1

Fldchen fiir die Forstwirtschaft
(69 Abs.1 Nr.18 b BaulB)

ven Natur und Landschaft
(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
gem Festsetzung B.14

Fliche fir Kompensationsmafinahmen gem.
Neybau der Hess. Sportjugend)

‘ ‘fx Strducherm (§9 Nr.25 2 BauGB)

Anlage von Streuobstwiesen
gem. Festsetzung B.2.3

'g“_.py- L R

Private Grinfldche, Zweckbestimmung Freizeitgarten
Private Griinfliche, Zweckbestimmung Freizeitgarten

Private Grinfldche, Zweckbestimmung Dauerkleingarten

Offentliche Grinfliche, Zweckbestimmung Parkanlage

Offentliche Grﬁnfléche, Zweckheéﬂmmung Spielplatz

Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen
zam Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

Entwicklungssaum 3.00 m Breite entlang des Helgebachs

6 Abs.2 HENatG

Fidchen zum Anpflanzen von Biumen und
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ZEICHENERKLARUNG
Wegefliichen | @& | Pkw-Steliplitze
{§3 Abs.1 Nr.11 BauGB) ——— 1 (§9 Abs.1 Nr.b u. 22 BauGB)

gem. Fesftsetzung A2 u. B.11
Bestandteil der Dauerkleingdrten

Erhaltung von Einzelgehdlzen
{$9 Abs.1 Nr.25 b BauGB)
gem. Fesfsetzung B.2.1

Erhaltung von Hecken u. Gebiischen
(89 Abs.1 Nr. 25 b BauGB)
gem. Festsetzung B.2.1

Erhaltung von Obstbaumwiesen
(49 Abs.1 Nr.25 b BauGB)

gem. Festsetzung B.2.1

Tan

Grenze des riumlichen Geltungsbereichs
{¢9 Abs.7 BauGB)

1]

o

o

|

/i € z\;}i*.

Fernleitung Sid I, Nr.1.1
DN 450 GG
sowle belderseits
.. le 4 m Schutzgtreifen:
*Mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechien zu
_belastende Fliichen”

———

e A o MR e e o2 e N e P NI R .2 0T s TR L 12l e Do g g i e ot e A T L <A 1 T 5 N

A, Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung / gem4R §9 (1) Nr.1 BauGB

Innerhalb der im Plan entsprechend festgesetzten Freizeit- und Dauerkleingérten ist je
Grundstiick der Bau einer Garten- bzw. Geritehiitte (einschiieBlich Vorddcher bzw.
Terrasse) und/oder eines Treibhauses zuliissig. Garten- bzw. Gerétehiitten dirfen eine
max. Grundfidche von 15 qm bzw. ein Volumen von 30 ¢bm (einschl. Vorddcher und
{Jberdachungen) und eine max. Firsthdhe von 2,50 m nicht iberschreiten.
Treibhauser, Frilhbeete etc. diirfen ein max. Volumen von 15 cbm und eine
Grundfiiche von 10 gm nicht liberschreiten. Wohnungen, Aufenthaltsriume, Aborte
sowie Feuerstitten innerhalb der Garten- bzw. Geritehiitten sind nicht erlaubt.

2. Stellplitze / gemiR §9 (1) Nr.4 BauGB i.V. mit §12 (6) BauNVO

Die Errichtung von Stellplitzen fiir Kraftfahrzeuge ist nur in den hierfir besonders
gekennzeichneten Flichen zuldssig, nicht auf den Gartengrundstilicken.

Ferner diirfen die Grundstiicke nicht als Abstellplitze flir Wohnwagen u.d. genutzt
werden.

3. Sicherheitsabstand zu Waldfléichen / gemdB §9 (1) Nr. 24 BauGB
Zur sudlich gelegenen Waldfliche ist zur Vermeidung einer Gefahr ein
Sicherheitsabstand von 30 m zur Bebauung einzuhalten.
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Die Ausgleichsflichen und -maBnahmen sind den Gartenflichen mit den daraus
resuitierenden Eingriffen als SammelmaBnahmen zuzuordnen.

Fiir die bereits bestehenden &ffentiichen Wege sind keine Ausgleichs- oder
Ersatzmafnahmen erforderlich, da
Verinderungen vorgenommen werden oder sonstige ErschlieBungsvorhaben geplant

BNatSchG

im Bereich der Wegefiihrungen keine
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B. Griinordnerische Festsetzungen

1.0 MaBinahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

1.1 ErschlieBungswege / gemiR §9 (1) Nr.11 BauGB i.V. mit §9 (1) Nr.20 BauGB

Die ErschlieBungswege und Pkw-Steliplatzfiichen sind unbefestigt als Wiesenwege

oder teilversiegelt als Schotterrasen bzw. wassergebundene Decken herzustellen bzw.

zu erhalten.

Vorhandene wasserundurchidssige

Bestandsschutz.

1.2 Nebenaniagen / gemaR §9 (1) Nr.4 BauGB i.V. mit §9 (1) Nr.20 BauGB

Im Bereich der Grundstiicke selbst ist ausschiieBlich die Herstellung

wasserdurchlidssiger Wegeflidchen zulédssig.

Die so befestigte Fliche eines Grundstiickes darf nicht mehr als 5% der

Grundstiicksflache einnehmen.

1996) genieBen

dffentliche Wege (bis

1.3 Hochwasserschutz / gemaB §9 (1) Nr.16 i.V. mit §9 (1) Nr.20 BauGB

gemiR § 70 HWG
Ein Streifen von 5 m ab Gewisseroberkante der FlieRgewisser geméR § 68 HWG ist
von baulichen Anlagen aller Art freizuhaiten. Bestand bis 01.12.1989 ist davon
ausgenommen (2. HWG-Anderung vom 29.11.1989). Desweiteren ist das Aufbringen
und Ablagern wassergefidhrdender Stoffe auf den Boden, die Umwandiung von Griin-
in Ackerland, das Anlegen, Erweitern oder Beseitigen von Baum- und
Strauchpflanzungen, soweit dies nicht dem Ausbau oder der Unterhaltung des
Gewissers, der Erhaltung oder Wiederhersteliung einer natiirlichen Auenlandschaft,
der Verjiingung des Pflanzenbestandes oder der Gefahrenabwehr dient gemal § 70
HWG verboten.
Das Hessische Wassergesetz, insbesondere die §68 - 73 sind Bestandteil der
Festsetzungen des Bebauungsplanes.

1.4 GeméR §9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Entwicklungstreifen entlang der offenen FlieRabschnitte
Entlang des Helgebaches ist ein 3 m breiter Saum als Schutzstreifen von jeglicher
Nutzung auszuschlieBen und nur alle 2-5 Jahre, nicht vor Mitte Juni, zu mdhen.
Ausgenommen sind Sffentliche Wegeparzellen.

2.0 Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bédumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Fildchen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

2.1 GemiB §9 (1) Nr.25 b BauGB

Vorhandene heimische, standortgerechte und / oder landschaftsbildpriagende
Laubgehsize und Hochstamm-Obstbdume sowie Streuobstwiesen und Feldgeholze
sind fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Der Schutz der Biume umfat den
Traufbereich. Abgingige, als erhaitenswert festgesetzte Badume und Stréucher sind
durch entsprechende Arten der Pflanzenlisten | und 1l zu ersetzen. Bei
BaumaBnahmen ist die DIN 18920 "Schutz von Biumen, Pflanzenbestinden und
Vegetationsfiichen" zu beachten,

2.2 GemiR §9 (1) Nr.25 a BauGB

innerhalb der im Plan entsprechend festgesetzten Freizeitgdrten A und der
Dauerkleingirten ist pro angefangene 200 gm mind. ein hochstimmiger Obstbaum
oder standortgerechter heimischer Laubbaum gem. Pfianzenliste | zu pflanzen.
MindestpflanzgréBe 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm. Entsprechender Bestand
wird angerechnet. '

Statt der Baumpflanzungen kann hier jeweils wahlweise auch eine Gehdlzgruppe aus
heimischen, standortgerechten Striuchern {Fiiche 15 qm, pro 2 gm 1 Strauch unter
Verwendung der Arten aus Pflanzenliste 1) angepflanzt werden. Mindestpflanzgrébe
60-100 cm. .

Innerhalb der im Plan entsprechend festgesetzten Freizeitgdrten B ist pro
angefangene 150 gm mind. ein hochstammiger Obstbaum oder standortgerechter
heimischer Laubbaum gem. Pflanzenliste | zu pflanzen. Mindestpflanzgrée 3 x
verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm. Entsprechender Bestand wird angerechnet.

2.3 GemiR §9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB

Neuaniage von Streuobstwiesen
Gem. Plan sind die vorhandenen Griinlandbereiche mit Obsthochstdémmen, je 100 gm
1 Obstbaum, Pflanzgréie STU 10/12, zu bepflanzen. Jeder Hochstamm soll in den
ersten 5 Jahren zur Stiitzung einen Baumpfahl erhalten.’ Fiir eine fachgerechte,
extensive Pflege ist zu sorgen. Vorhandener Bestand wird angerechnet. Das Griinland
ist als ein- bis zweischiirige Mihwiese, Mahd nicht vor Mitte Juli, bei Verzicht auf
Diingemittel und Herbizide, zu bewirtschaften.

C. Bauordnungsrechtliche Vorschriften / Gestaltungsfestsetzungen

1.0 GemiR §87 HBO i.V. mit §9 (4) BauGB

Die Gartengrundstiicke miissen mindestens 200 gm groB sein.

Um bei sparsamem Umgang mit dem Naturgut Boden mehr Gartengrundstiicke zu
erzielen, werden entsprechende Grundstiicksteilungen bei vorhandener ErschlieBung
vorgeschiagen.

Die Kleinbauten sind in einfacher Holzbauweise zu errichten; die Griindung ist als
Punkt- oder Streifenfundament auszufithren. Eine Unterkellerung ist nicht zuldssig.
Biech- oder Kunststoffeindeckungen der Dacher sind nicht gestattet.

Als Dachform werden Satteldicher bis zu einer Dachneigung von 20° zugelassen. Der
Anstrich der Gartenhiitten ist in gedeckten Farbténen (braun oder griin) zu wéhlen.

2.0 GemiR §87 HBO i.V. mit §9 (4) BauGB

Einzdunungen entlang der &ffentlichen Wege sind um 1,00 von der Grenze
einzuriicken und durch einheimische Laubholzhecken gem. Pflanzenliste i
einzugriinen. :

Sie diirfen eine Hdhe von 1,50 m nicht Giberschreiten. Die Einzéiunungen zwischen den
einzelnen Girten sollen 0,80 m Héhe nicht Uberschreiten.

Einfriedungen sind als Holzstaketen- oder Maschendrahtzaun (griine
Kunststoffummantelung oder verzinkt) auszufithren. Zaunsockel sind unzuléssig. Die
Einfriedung ist mit einem Abstand von 0,15 m zur Erdoberfidche zu errichten.
Einfriedungen kénnen auch als Hecken ausgefiihrt werden; es sind Laubgehéize der
Pflanzenliste 1l zu bevorzugen. Koniferen sind nicht zulissig.

Weitere Sichtschutzanlagen innerhalb der Girten sind nur durch Baum- oder
Strauchpfianzungen zu bilden.

3.0 GemiR §87 HBO i.V. mit §9 (1) Nr.20 BauGB

Das Bohren von Brunnen sowie abfluBlose Gruben zur Entsorgung auf den
Grundstiicken sind nicht gestattet.

Das auf den Dachflichen anfallende Niederschlagswasser ist in geeigneten
Behiltnissen wie Zisternen oder Regentonnen aufzufangen und als GieBwasser im
Garten zu verwenden. Fir einen Uberlauf mit Anschiuf an eine Versickerungsmuide
ist Sorge zu tragen.

4.0 Freisteliung gem. § 63 HBO
Nur in den Fillen, in denen Gebdude unter 30 cbm errichtet werden, ohne

Aufenthaltsraume, Toiletten und Feuerstellen, gilt die Freisteliung von der
Baugenehmigungspflicht nach § 63 HBO.

Nachrichtliche Ubernahme gemiR § 9 (6) BauGB

Im Bereich des 8 m breiten Schutzstreifens der Fermwasserieitung des
Zweckverbandes ,Mittelhessische Wasserwerke® (jeweils 4 m beiderseits der
Rohrachse) diirfen fiir die Dauer des Bestehens der Leitung keine Bebauung,
Lagerung, Errichtung von massiven Einfriedungen, Aufstellung von Masten oder
sonstige Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder den Betrieb der
Leitung gefédhrden. .

Die Anpflanzung von Biumen und Striuchern innerhalb des Schutzstreifens ist nicht
zulassig.

im Bereich des vorgenannten Schutzstreifens darf kein gréBerer Bodenabtrag oder
Bodenauftrag (mehr als 0,50 m) ausgefiihrt werden.
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