e STADT WETZLAR
1.1 Art der baulichen Nutzung gem. § 12 Abs. 3 BauGB
1.1.1 Uberbaubare Grundstiicksflache Ifd. Nr. 1: Zuléssig ist ein Parkhaus mit bis zu 216 Einstellplatzen.

e (] | 1.1.2 Uberbaubare Grundstiicksflache Ifd. Nr. 2: Zulassig sind zwei miteinander verbundene Geschéafts- und
Be a u u n gs p a n r. a r a u s Oe es ra e Burogebdude. Wohnungen sind unzulassig. Spielhallen und  Spielcasinos, Wettburos,

Sex-Animierbetriebe und Sex-Shops, Bordelle und bordellartige Betriebe sind unzuléssig.

Stadt Wetzlar, Kernstadt

1.2 Mal der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 16 Abs. 3 BauNVO: In der

(VO rh a be n bezo g e n e r B e ba u u n g s p I a n ) Uberbaubaren Grundstlcksflache Ifd. Nr. 1 darf die zulassige Geb&udeoberkante durch technische

Aufbauten bis zu 1,5 m {berschritten werden, sofern ihre Grundflachen in der Summe nicht mehr als 5

% der realisierten Dachflache einnehmen. Die technischen Aufbauten haben einen Abstand von 1,5 m

BEBAUUNGSPLAN

1.3 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9

Abs. 1 Nr. 20 BauGB N r. 4 1 2
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Rosengértchen 1.3.1 Rad- und Gehwege und Fahrradstellpldtze auBerhalb von Gebauden sind in wasserdurchldssiger 6 (4
, Parkhaus Goethestrafle
Bauweise herzustellen.
46/) 1.3.2 Die Grundstuicksfreiflachen sind als blitenreiche Grinanlagen anzulegen und zu pflegen (Empfehlung: V O l’ h a b e Il b e Z O e Il e l’
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P regionale Bluhmischung (Hessisches Bergland) fur den Stadt- und Siedlungsbereich, mehrjahrig,
oy, | RERE Bebauungsplan)
’?Q(/ PflegemaBnahme erst ab September). Strukturelemente wie Trockenmauern und Baumstdmme sind
@’x} zulassig.
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%| 14 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB: Mind. 10% der Einstellplatze des Parkhauses sind mit
Lademdglichkeiten fur Elektrofahrzeuge auszustatten.
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1.5.1 Uberbaubare Grundstiicksflache Ifd. Nr. 1: Das Parkhaus ist bis auf zwei Zu- und /’_:‘_";?T
/"0/7,~a Ausgénge (zum ,Rosengértchen” und zur Goethestralle) sowie den Ein- und Ausfahrtsbereich allseitig ‘ : L ,
O,"qcye/? geschlossen auszufilhren. Die Zulassigkeit von nur im Bedarfsfall zu 6ffnenden Notausgéngen bleibt \~\ izl A =R,
Gertrudishaus e‘/en,o unberihrt. N / B'f"ﬂ:‘n X
"omg Die Zu- und Ausgénge sind jeweils mit einer Schl hen, die ei ttelb e g;fr;/ﬂ"? Y
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& 4 Ausgabeautomat mind. 4,5 m in das Parkhaus hinein zu verlegen. Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA) ;;‘)'“A 11‘"""’".< Bublin mﬁaﬁgen
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/\ 1.5.2 Uberbaubare Grundstiicksflache Ifd. Nr. 2: Bei der Errichtung oder der baulichen Anderung von
)
Nutzungsschablone \® e % Gebauden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen sind die AuBenbauteile entsprechend den
> Anforderungen der
Nr. Baugebiet GRZ GFZ yA OKgeb.max. THmax. FHmax. |
@ Parkhaus 0 8 185100 . " H # n i n
iiberbaubare Grundstiicksfléche 1 ) = = m i NN E < -DIN 4109-1:2018-01, "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen”, und
Geschifts-/Biirogebaude 188,00 193,50 N - » n . . : . . ; .
L @ Rt 1,0 2,4 1 5 S SRS DIN 4109-2:2018-01, "Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erflllung
e Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung. \ \ der Anforderungen”, auszubilden.
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Datengrupdlage: Amtliches Liggenschaftskatasterinformatioqssystem (ALKIS) . % 0 5 10 15 20 25 30 35 40m
der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation. 504 = EREE]  [ee [P e | N ) . )
N 72 \ \ 1.6 Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
VERFAHRENSVERMERKE
en S . . . . . .
Rechtsgrundlag VarahHRch 1.6.1 Dachflachen mit einer Neigung von 0° bis < 5° sind zu einem Flachenanteil von mind. 80 % dauerhaft zu AUFSTELLUNGSBESCHLUSS BEKANNTMACHUNG
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des erkenrstiachen begriinen; wobei die Wandstarke der Attika in die Berechnungsgrundlage einflieRt. Die Starke der SE&%,?@SBUB@’GB PURCHRIESTADTVERCRENEEN. 2§R°F§§B‘g§8§§NA‘JSLEGU“G GEM.5
Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728), . ) AM  20.03.2020 ’
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), StraRenverkehrsflachen (6ffentlich) Substratschicht muss zwischen 5 cm und 15 cm betragen.
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geéndert BEKANNTMACHUNG : | BEKANNTMACHUNG
9 ( ) GBI | S. 1057) DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES 2 DER DER VERANDERUNG DER BEKAN
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. ' Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen; hier: ar die zei i i * Zzulassia: AM  06.06.2020 | i 5
Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), i.d.F. der Bekanntmachung vom 06.06.2018 (GVBI. 2018 S. 198), i 162 Firdie zeichnerisen feslgesetzien Anpflanzungen sind folgende, Saumaren® zvlassig: e e C s Lor R R e
AM  04.07.2020
D> A Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Baume:
i nerkldarun DER MAGISTRAT DER MAGISTRAT
Zeichens 9 N L Enfahrivereich Tilia cordata Winterlinde DER STADT WETZLAR DER STADT WETZLAR
————————— n‘ * X
Katasteramtliche Darstellung Acer campestre Feldahorn WETZLAR, DEN .. <8, B, DKL WETZLAR, DE’I\a‘ﬁ,._Q_kt. 20
— e Flurgrenze Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum AsSrpIatanalaes Spitzahom
- . Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Acer pseudoplatanus Be‘rga-hom OFFENTLICHE AUSLEGUN% SATZUNGSBESCHLUSS
Flur CEMUMEEE ) Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung Quercus robur Stlelelche. e e VR O RCH DIESTAD ;
11—233 Flursticksnummer R von Boden, Natur und Landschaft Quercus petraea Traubeneiche VOM  15.06.2020 BIS EINSCHLI AM  28.09.2020 ;,\
. , ; ‘ Prunus avium Vogelkirsche 27.07.2020 DURCH
vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Entwicklunasziel: Blitenreiche Grunanlage
i | ‘ ¥ gsziel. 9 Prunus padus Gemeine Traubenkirsche BETEILIGUNG DER BEHC
GEM. § 4 (2) BAUGB WURDE IN
@ Anpflanzung von Laubbdumen , ) ) ) ) VOM  15.06.2020 BISE
*Die Verwendung von nektarreichen Sorten und Zierformen ist zuldssig.
Planzeichen 17.07.2020 DURC
. Erhalt von Laubbaumen
Art der baulichen Nutzung @ Mindestpflanzqualitat: 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm. DER MAGISTRAT DER MAGISTRAT
Die Standorte d ichnerisch fest tzten Anpfl k& bi 5 hob PERSTART F ni PERSTAPT LA?
G . ie Standorte der zeichnerisch festgesetzten Anpflanzungen kénnen um bis zu 5 m verschoben it
Parkhaus {iberbaubare Grundstiicksflache 1 vgl. 1.1.1 Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz werden 9 P 5 WETZLAR, DEN ‘5-UKt ___________________________ WETZLAR, DEN ... & Ui,
S?ﬁ;ﬂiﬁidé liberbaubare Grundstiicksflache 2 vgl. 1.1.2 D Der raumliche Geltungsbereich liegt vollstandig in der dem Denkmalschutz unterliegenden AUSFERTIGUNGSVERMER - \
Gesamtanlage "Historische Altstadt" 2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
. . . ES WIRD BESTATIGT, DASS DER INHALT DIESES BEBAUUNGSPLANES MIT DEM HIERZU ERGAN
MaR der baulichen Nutzung Sonstige Planzeichen STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG UBEREINSTIMMT UND DASS DIE FUR DIE RECHTSWIRK
2.1 Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO: Standflchen fiir Wertstoff und Abfallbehalter VERFAHRENSVORSCHRIFTEN EINGEHALTEN WORDIEN SIND.
GRZ Grundflachenzahl ===i=}= Mit Fahrrecht zugunsten des Parkhauses zu belastende Flache sind nur innerhalb der Gebaude zulassig. L.
15 Okt 2020
LRt &
GFz Geschossflachenzahl - Mit Gehrechten zugunsten des Parkhauses zu belastende Flache . ] ) ) . WETELAR, DEN .04 S b‘; \VERTELHAUSERT—
3 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen Bl El
AsSi Voll hosse als Héchstmal N : RECHTSKRAFTIG BEARBEITET / GEZEICHNET:
z Zahl der zulassigen Vollgescho | |  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes T ——— SEIT DER BEKANNTMACHUNG IN DER WETZLARER NEUEN
, _ | ' ZEITUNG MAGISTRAT
Hohe baulicher Anlagen als Héchstmall in m tber NN, hier: ol
Ab terschiedlicher Art und unterschiedlichen MaRes der baulichen Nutz AM OR STADTENTWIG
grenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen MaRes der baulichen Nutzung ; : ; ; : a3 : " R R | D AMT FUR STADTENTWICKLUNG
OKGaeb. Oberkante Gebaude Abrissarbeiten sind aulerhalb der Wochenstubenzeiten (01. Mai bis 31. Juli) durchzufiihren. Glinstige ’ 7 Gk}\ 232@
. Zeitpunkte sind Februar bis Méarz bzw. September bis November. Abrissarbeiten sind durch eine
Sonstige Darstellungen o _ o _
TH Traufhohe (Schnittkante verléangerte AuBenwand - Oberkante Dachhaut) qualifizierte Person zu begleiten. Festgestellte Quartiere i.S. § 44 Abs. 3 BNatSchG sind so langezu | | e AMTSLEITUNG
Ws = Bemaliung (verbindlich) erhalten, bis von der zusténdigen Naturschutzbehérde anderweitigen Manahmen zugestimmt wurde.
FH Firsthéhe Potenziell wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatten von Fledermé&usen sind durch das Anbringen
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen e Hohenlinie (Bestand) in m ber Normalhhennull (NHN) von funf geeigneten Nistkasten auszugleichen. Die Kasten sind in mind. 5 m Héhe uber dem Gelande
? ’ oder vorspringenden Gebaudeteilen zu montieren. Ein freier Anflug muss gewahrleistet sein.
Baulinie
Die Rodung von B&dumen und Gehdlzen ist gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG im Allgemeinen nur in der
Baugrenze Zeit vom 1. Oktober bis 28. / 29. Februar zuldssig. Sofern Baumfallungen oder Gehélzrodungen in Planstand: Satzung 08.09.2020
diesem Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaRnahme Bearbeitung: Planungsbiiro Fischer
—i Uberbaubare Grundstucksflache durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren und sich mit der zustandigen Im Nordpark 1
) _ 35435 Wettenberg
| nicht iberbaubare Grundstuicksflache Naturschutzbehorde abzustimmen.
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