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1 Ziel und Zweck der Planung

Der Feuerwehrhauptstutzpunkt Wache 1 in der Ernst-Leitz-Stral3e wurde in den Jahren
1981/82 errichtet. Im Hauptgebaude befinden sich die Verwaltungsraume des Amtes fur
Brandschutz, die Fahrzeughallen der Feuerwehr sowie vier Wohnungen. In einem weiteren
Gebaude sind die Werkstatten, die Schlauchpflege und der Ubungsturm untergebracht.

Die Gebaude sind sanierungsbedurftig und entsprechen nicht den Brandschutzbestimmun-
gen. Der Platzbedarf fur die Einsatzfahrzeuge reicht nicht mehr aus, ein im Jahr 2010/11
geplanter und genehmigter Anbau einer Halle wurde aus Kostengriinden nicht ausgefuhrt.

Das Buro kplan aus Siegen wurde im Juni 2013 mit der Bestandsaufnahme, der Ermittlung
des Raumprogramms und der Kostenschatzung fur die Sanierung des Gebaudes beauf-
tragt. Das Buro erstellte daraufhin verschiedene Machbarkeitsstudien, die den stadtischen
Gremien 2015 vorgestellt wurden (Drucksache Nr. 2700/15 - 1/616). Es wurde festgestellt,
dass ein Neubau am derzeitigen, verkehrsgunstig gelegenen Standort erfolgen soll. Um
den erforderlichen Neubau mit Erweiterungen der Feuerwache vornehmen zu konnen, wur-
den weitere, direkt angrenzende Grundstlicke seitens der Stadt Wetzlar angekauft. Die dort
vorhandenen Gebaude sollen niedergelegt werden.

Das Plangebiet ist Uberplant mit dem Bebauungsplan Nr. 218 ,Muhlgraben, Karl-Kellner-
Ring, Ernst-Leitz StralRe, Starke Weide". Der Ursprungsbebauungsplan besitzt seit dem
01.08.1969 Rechtskraft. Eine 1. Anderung wurde am 28.11.1972 rechtskraftig; die Ande-
rung betrifft jedoch lediglich eine Erweiterungsflache der Grinanlage am Stadion nordwest-
lich des aktuellen Geltungsbereiches der 2. Anderung. Der Bebauungsplan soll nun an das
Bauvorhaben Neubau der Feuerwache 1 angepasst werden, um die planungsrechtliche
Voraussetzung fur das Vorhaben zu schaffen.

2 Lage des Planungsgebietes

Das Plangebiet liegt in der Wetzlarer Innenstadt. Es befindet sich westlich des Neuen Rat-
hauses, nordlich der Ernst-Leitz-Stral’e und dem Leitz-Geb&ude (Leica Microsystems),
sudlich der Wetzbachstraf3e und 6stlich der Grunflache Starke Weide. Das nachfolgende
Luftbild verdeutlicht die Lage des Plangebiets.
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Das Plangebiet besitzt insgesamt eine Grole von insgesamt 9.315 m? (Flur 17, Flurstlck
Nummer 56/4). Die gesamte Flache wird fur den Neubau der Feuerwache 1 bendtigt. Alle
dort befindlichen Gebaude sollen hierzu abgebrochen werden. Darunter befinden sich auch
drei denkmalgeschutzte Gebaude (siehe Kapitel 5).

Das Plangebiet liegt aul3erhalb von Schutzgebieten, auch aufRerhalb des amtlich festge-
stellten Uberschwemmungsgebiets der Lahn; Gewasser und deren Uferrandstreifen werden
nicht berhrt. Allerdings liegen Teile der Grundstiicksflache im faktischen Uberschwem-
mungsgebiet. Diese Flache ist im Hochwasserrisikomanagementplan (HWRMP) der Lahn
zu entnehmen. Hiernach wird eine entsprechende Flache mit einem voraussichtlichen Wie-
derkehrintervall von mindestens 200 Jahren (HQexirem, €ntspricht dem 1,3-fachen des
HQ1q0) Uberschwemmt werden. Die Uberschwemmungsgebiete sind in ihrer Funktion als
Ruckhalteflachen zu erhalten. Eventueller Retentionsraumverlust durch die Errichtung von
Gebauden ware auszugleichen.

///’
,'/i

|

|

Abbildung 2 Auszug aus dem Hochwasserrisikomanagement-Viewer (www.hwrm.hessen.de |[Stand 04.01.2021)

Der Lahn-Dill-Kreis, Abteilung Umwelt, Natur und Wasser weist darauf hin, dass im Plan-
gebiet aufgrund der Lage in der Lahnniederung und unmittelbarer Nahe zur Lahn mit an-
stehenden Grundwasservorkommen zu rechnen ist. Durch Baumal3inahmen kann anste-
hende Grundwasservorkommen aufgeschlossen werden. Mogliche Grundwasseraufschlus-
se sind bei Baumalinahmen der zustandigen Wasserbehdrde gem. § 49 WHG anzuzeigen.
Geplante Wasserhaltungsmaflnahmen sind der zustandigen Wasserbehorde darzustellen.

3 Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

Gemal § 13a kann ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder andere MalRnahmen der Innenentwicklung im beschleunigten Ver-
fahren aufgestellt werden. Voraussetzung ist, dass die zulassige Grundflache weniger als
20.000 m? bzw. 70.000 m? betragt. Bei zulassigen Grundflachen von 20.000 bis weniger als
70.000 m? ist eine Vorprufung des Einzelfalls vorzunehmen.

Das Plangebiet besitzt insgesamt eine Grofe von insgesamt 9.315 m2. Auch bei einer an-
genommenen Grundflachenzahl von 1,0 liegt die uberbaubare Grundstucksflache deutlich
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unter dem o.g. Schwellenwert von 20.000 m? Grundflache. Eine Vorprufung des Einzelfalls
ist nicht erforderlich, § 13a BauGB ist anwendbar.

3.1 Ubergeordnete Planungen und sonstige Rahmenbedingungen

3.1.1 Regionalplan Mittelhessen 2020

Im Regionalplan Mittelhessen 2010, in Abbildung 3 dargestellt, wird das Plangebiet als Vor-
ranggebiet Siedlung Bestand ausgewiesen. Des Weiteren ist das Plangebiet mit der Signa-
tur Vorbehaltsgebiet flr besondere Klimafunktionen Uberlagert.

Hierzu bemerkt das Regierungsprasidium GielRen, Obere Landesplanungsbehdrde folgen-
des:

»In diesem Bereich am Rand der Lahnaue soll der Kalt- und Frischluftabfluss gesichert und,
soweit erforderlich, wiederhergestellt werden. Bei der Uberlagerung eines Vorbehaltsge-
biets mit einem Vorranggebiet Siedlung Bestand kann die Funktionsféhigkeit von Luftbah-
nen beispielsweise dadurch geférdert werden, dass ausreichend bemessene Freiflachen
erhalten werden. Das B-Plangebiet folgt in seiner Ausrichtung der Luftabflussbahn und
wirkt sich somit nicht riegelartig, die Hoéhe der Bebauung wird durch die neuen Festsetzun-
gen lediglich an die bereits vorhandenen, benachbart liegenden Gebaudekomplexe der
Stadtverwaltung angepasst. Dartiber hinaus weisen die unmittelbar benachbarten Grund-
stiicke eine deutliche Durchgriinung und einen héheren Anteil unversiegelter bzw. unbe-
bauter Fldchen auf, so dass durch die vorgelegte Anderung des Bebauungsplans keine
splirbare Verschlechterung der Beliiftungssituation der Stadt Wetzlar zu befiirchten ist.”

Es wird festgestellt, dass die vorliegende Planung den Zielen des Regionalplans Mittelhes-
sen 2010 entspricht.

3.1.2 Flachennutzungsplan der Stadt Wetzlar
Der Flachennutzungsplan der Stadt Wetzlar stellt das Plangebiet als Gemeinbedarfsflache

Feuerwehr und als gemischte Bauflache dar (siehe Abbildung 4). Die Bebauungsplanande-
rung ist demnach aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.
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Abblldung 4 Auszug aus dem Flachennutzungsplan

3.1.3 Bebauungsplan Nr. 218

Fir das Plangebiet besteht der Bebauungsplan Nr. 218 ,Muhlgraben, Karl-Kellner-Ring,
Ernst-Leitz Stralde, Starke Weide" aus dem Jahre 1969 (Rechtskraft: 01.08.1969).

Die beiden nachfolgenden Abbildungen zeigen den Bebauungsplan Nr. 218 ,Muhligraben,
Karl-Kellner-Ring, Ernst-Leitz Strale, Starke Weide" (Ursprungsplan und 1. Anderung).
Das betreffende Plangebiet der 2. Anderung ist durch eine gestrichelte schwarze Linie
kenntlich gemacht.

e
T

Abbildung 5 Auszug aus dem Bebauungsplan (Ursprungsplan)/ Bereich der 2. Anderung

Im Bebauungsplan ist das Plangebiet auf der Grundlage der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) von 1968 gemafl § 6 BauNVO als Mischgebiet festgesetzt. Mischgebiete dienen
dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesent-
lich stéren. Zulassig sind:

Wohngebaude,
Geschafts- und Blrogebaude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes,
Sonstige nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe,
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e Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen.

Des Weiteren sind max. zwei Vollgeschosse, eine Grundflachenzahl von 0,4, eine Ge-
schossflachenzahl von 0,7 sowie eine offene Bauweise festgesetzt.

Am 28.11.1972 erlangte die 1. Anderung des Bebauungsplanes Rechtskraft. Im nordwestli-
chen Bereich des Bebauungsplanes ist ein vorhandener Wasserlauf sowie eine vorhande-
ne offentliche Grunflache ,Sportplatz neu in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
aufgenommen worden. Fur das Plangebiet und dazugehorende Entwicklungen spielt diese
Bebauungsplananderung keine Rolle, da diese nur den erganzten Teil um die Grin- und
Wasserflache betrifft.

Abbildung 6 Bebaﬁungsplan Nr. 21”8, 1. Anderung

Abbildung 6 zeigt die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 218 ,Miihigraben, Karl-
Kellner-Ring, Ernst-Leitz Stral3e, Starke Weide" mit dem nun erweiterten Geltungsbereich.
Das Plangebiet der 2. Anderung ist mit einer gestrichelten schwarzen Linie gekennzeichnet.

4 Schadliche Bodenveranderungen und Altlasten

Nach dem Altflachenkataster befindet sich innerhalb des Plangebietes ein Altstandort:

o Ernst-Leitz-Stralde 48-50, teilweise Flur 17, Flurstuck Nr. 58/5 und Flur 17, Flurstick
Nr. 56/3 mit der AFD-Nr. 532.023.090-001.208:
Nach den der Stadt Wetzlar vorliegenden Informationen wurde das Grundstuck ab
01.01.1903 von einem Hersteller von feinmechanisch-optischen Mess-, Kontroll-,
Navigations- u. 8. Instrumenten und Vorrichtungen genutzt. Seit 01.01.1920 wurde
die Nutzung mittels Instrumentenbau und mechanischer Reparaturwerkstatten aus-
gebaut. Wie in Tabelle 1 gezeigt ist, ist der Altstandort mit max. Branchenklasse 4
klassifiziert. Heutzutage befindet sich auf dem Flurstlck Nr. 56/3 die Feuerwehr. Auf
dem Flurstuck Nr. 58/5 befindet sich derzeit eine Wohnnutzung.
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Interne Nr. 198
Gemarkung Wetzlar
Art der Flache Altstandort
Validierung Standortprifung positiv
Max. Branchenklasse (BK) 4
Status Adresse / Lage Uberpruft (validiert)

Tabelle 1 Altstandort AFD-Nr. 532.023.090-001.208

Des Weiteren befinden sich auRerhalb des Plangebiets funf Altstandorte mit mdglichen
Auswirkungen auf das Plangebiet. Es handelt sich um folgende Standorte:

1. Die Grundstucke Ernst-Leitz-Stralde 49-53 und KalsmuntstralRe 32, Flur 17, Flurstuck
Nr. 123/8 und Flur 17, Flurstick Nr. 125/3 mit der AFD-Nr. 532.023.090-002.073:
Nach den der Stadt Wetzlar vorliegenden Informationen befand sich auf dem Grund-
stick ab 01.01.1920 eine Druckerei bzw. Buchdruckerei, Lithographie und Steindru-

ckereien.
Interne Nr. 367
Gemarkung Wetzlar
Art der Flache Altstandort
Validierung Standortprifung positiv
Max. Branchenklasse (BK) 5
Status Adresse / Lage uberpruft (validiert)

Tabelle 2 Altstandort AFD-Nr. 532.023.090-001.208

2. Die Grundstucke Ernst-Leitz-Stralde 43-43A, Flur 17, Flurstick 575/127, Flur 17,
Flurstick 127/1 und Flur 17, Flurstick 127/2 mit der AFD-Nr. 532.023.090-001.002:
Nach den der Stadt Wetzlar vorliegenden Informationen befand sich auf dem Grund-
stuck vom 01.10.1863 bis zum 30.04.1907 eine Gasfabrik bzw. Gaswerk (BK: 5).
Anschlie3end befanden sich folgende Nutzungen auf dem Grundstick:

- Apfelweinkelterei (BK: 2);

- Schreinerei (BK: 3);

- Tankstelle (BK: 5);

- Einzelhandel mit Kraftwagen (BK: 2);

- Herstellung von Leiterplatten, Lautsprecherbau (BK: 4);
- An -und Verkauf von Gebrauchtwagen (BK: 2);

- Handel mit Terrarien und Terraristik-Zubehor (BK: 1).

Interne Nr. 532

Gemarkung Wetzlar

Bezeichnung Gaswerk I

Art der Flache Altstandort

Validierung Bearbeitung RP

Max. Branchenklasse (BK) 5

Status Altlast - Flache teilsaniert

Tabelle 3 Altstandort AFD-Nr. 532.023.090-001.002

3. Die Grundstucke Ernst-Leitz-Stral’e 39-41, Flur 17, Flurstuck 132/10 mit der AFD-Nr.
532.023.090-001.396:
Nach den der Stadt Wetzlar vorliegenden Informationen befand sich auf dem Grund-
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stick vom 01.01.1920 bis zum 31.12.1999 ein Kraftwagenhandler (BK: 2). Anschlie-
Rend wurde die Nutzung mittels Reparatur und Tankstelle ausgebaut.

Interne Nr. 313

Gemarkung Wetzlar

Art der Flache Altstandort

Validierung Standortprifung positiv

Max. Branchenklasse (BK) 5

Status Adresse / Lage uberpruft (validiert)

Tabelle 4 Altstandort AFD-Nr. 532.023.090-001.396

4. Die Grundstucke Ernst-Leitz-Stralze 17-37, Flur 17, Flurstick 132/10 mit der AFD-Nr.
532.023.090-001.880:
Nach den der Stadt Wetzlar vorliegenden Informationen befand sich auf dem Grund-
stick ab 01.01.1903 ein Magazin (BK: 3) und Fabrikgebaude bzw. Herstellung von
feinmechanisch-optischen Mess-, Kontroll-, Navigations- u. a. Instrumenten und Vor-
richtungen (BK: 4). Aullerdem ist eine Nutzung als Vulkanisierbetrieb bekannt, aller-
dings ohne erlauternde Informationen.

Interne Nr. 180

Gemarkung Wetzlar

Bezeichnung Leica AG Hauptwerk, Wetzlar
Art der Flache Grundwasserschadensfall
Validierung Bearbeitung RP

Max. Branchenklasse (BK) 4

Status Verdacht

Tabelle 5 Altstandort AFD-Nr. 532.023.090-001.880

5. Das Grundstuck Ernst-Leitz-Strale 32-36, Flur 17, Flurstick 45/7 mit der AFD-Nr.
532.023.090-001.207:
Nach den der Stadt Wetzlar vorliegenden Informationen befand sich auf dem Grund-
stuck vom 01.02.1933 bis zum 31.03.1960 eine Holzverarbeitungswerkstatte zur
Herstellung von Konstruktionsteilen, Fertigbauteilen und Ausbauelementen aus Holz
(BK: 3). Das Grundstuck wurde vom 01.03.2005 bis 01.01.2013 von einem AulRen-
biaro fur die Planung und Installation von Regel-, Wasser-, Klima-, Umwelttechnik

genutzt.
Interne Nr. 351
Gemarkung Wetzlar
Art der Flache Altstandort
Validierung Standortprufung positiv
Max. Branchenklasse (BK) 3
Status Adresse / Lage uberpruft (validiert)

Tabelle 6 Altstandort AFD-Nr. 532.023.090-001.207

Der nachfolgende Plan (Abbildung 7) stellt die Altstandorte inner- und auf3erhalb des Plan-
gebiets dar.
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4

Abbildung 7 Auszug aus der Altflachendatei vom 08.06.2018 (ohne Mal&;ab)

Im Rahmen der Vorbereitung von Nutzungsanderungen und von Baumaflnahmen, bei de-
nen in den Boden eingegriffen werden soll, sind zunachst Einzelfallrecherchen zu den Alt-
standorten und ggf. umwelttechnische Untersuchungen durchzufihren. Die Ergebnisse sind
z. B. im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren dem Regierungsprasidium Giel3en vor-
zulegen, um mdgliche weitere notwendige Mallnahmen abzustimmen.

Nach Auskunft des Regierungsprasidiums Gielden, Bodenschutz sollen zur Vorbereitung
der Baumalnahmen Einzelfallrecherchen zu den bereits bekannten Altstandorten durchge-
fuhrt werden. Vorgehensweise und Umfang der Einzelfallrecherche sind mit dem RP Gie-
Ren abzustimmen.

4.1 Historische Erkundung

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine historische Erkundung des Projektgebie-
tes durchgefuhrt.

Zu den verschiedenen Nutzungen auf der Flache des geplanten Feuerwehrneubaus und in
unmittelbarer Umgebung, die hierbei recherchiert wurden, zahlen u.a. eine Tankstelle, eine
ehemalige Gerberei und (auf der gegenuberliegenden Stral3enseite der Ernst-Leitz-Stral3e)
ein ehemaliges Gaswerk.

Aufgrund dieser Ergebnisse besteht weiterer Handlungsbedarf hinsichtlich einer mdglichen

Schadstoffbelastung des Standortes. Im Rahmen des Abbruchs und Neubaus der Feuer-
wache 1 sind weitere Untersuchungen durchzufuhren, die mit dem RP Giel3en abzustim-
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men sind. Dies kann u.a. eine gutachterliche Begleitung v.a. des Abbruchs der Gebaude
sowie den dazugehorigen Erdarbeiten bedeuten. Die Thematik wird im Rahmen des Bau-
antragsverfahrens naher behandelt.

Die Geonorm GmbH kommt nach Durchfuhrung der historischen Erkundung zusammen-
fassend zu folgendem Ergebnis*:

,Die kplan AG, Siegen beauftragte die Geonorm GmbH am 25.06.2020 mit der historischen
Erkundung der altlastenverdéchtigen Fldche Ernst-Leitz-Stral3e 44-50 in Wetzlar. Die Fla-
che ist in der hessischen Altflachendatei unter der Nummer 532.023.090-001.208 erfasst.

Die Recherchen beinhalten die Arbeitsschritte Ortsbesichtigung, Befragung Ortskundiger
sowie die Auswertung verfiigbarer historischen topographischen Karten, Luftbilder aus den
Befliegungsjahren 1936, 1953, 1971 und 1983 sowie die Auswertung von Bauakten aus
dem Bauaktenarchiv der Stadt Wetzlar.

Aus den ausgewerteten Luftbildern geht hervor, dass die Projektflache 1936 mit der Fabrik-
halle und einem Wohn-/Blirohaus der Christian Kremp GmbH bebaut war. Die Gebé&ude
sind auf den folgenden Luftbildern der Jahre 1953 und 1971 noch vorhanden. Das Luftbild
aus dem Jahr 1982 zeigt bereits den Feuerwehrhauptstiitzpunkt, der ab 1980 nach dem
Ruckbau der Kremp’schen Gebéude erbaut worden war.

Aufgrund der durchgefiihrten Recherchen ist davon auszugehen, dass bei der derzeitigen
und bei der zuklinftigen Nutzung von der Flache keine umweltrelevanten Geféhrdungen
tiber die Wirkungspfade Boden-Mensch und Bodenluft-Mensch ausgehen.

Hinsichtlich des Pfades Boden — Grundwasser kbnnen Belastungen oder Gefédhrdungen,
die auf den Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen in der Vergangenheit zuriickzuflihren
sind, nicht ausgeschlossen werden.

Vor der geplanten Neubebauung des Geléndes sollten Bodenuntersuchungen an den re-
cherchierten méglichen Belastungspunkten Kontaminationen und damit einen Altlastenver-
dacht lberprtifen.

Der Ausbau des unterirdischen Altéltanks, des Leichtfliissigkeitsabscheiders und méglich-
erweise weitere unterirdische Installationen (Rohrleitungen etc.) sollte fachgutachterlich
begleitet werden. Mégliche Bodenbelastungen sind dabei zu separieren und zu beseitigen.

Das gleiche gilt ftir den Bereich der ehemaligen Tankstelle, wenn dort noch unterirdische
Tankbehélter und Rohrleitungen vorhanden sind.*

* Dieser Auszug ist Teil des Gutachtens zur Historischen Erkundung des Plangebietes. Das Gut-
achten hat nur in seiner Gesamtheit gultig. Auf das vollstandige Gutachten wird verwiesen.
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4.2 Bodenschutz

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen flur
bauliche Nutzungen die Mdoglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Malinahmen zur Innenent-
wicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen.
Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwen-
digen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsatze sind nach § 1 Abs. 7 BauGB in der
Abwagung zu berucksichtigen.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine MalRnahme der Innenentwicklung,
insofern entspricht die vorliegende Planung dem in § 1a Abs. 2 BauGB verankerten Leitsatz
des sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Nach einer aktuellen - allerdings bisher nur im Entwurf vorliegenden - Karte zur Gesamt-
funktionsbewertung von Boden in Wetzlar wird den Béden im Plangebiet eine sehr hohe
Funktionserfullung zugeordnet (siehe Abbildung 8).

Ingenieurbiiro SCHNITTSTELLE BODEN|
Z Y 5125 over e
2 r-Mrien
SCHNITTSTELLE i 00605/00250.0 Fax: 90250-20
eMail: nfo@schnitisiele-boden de
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eprist Projektion:
ETRS 1980 UTM Zone 32N
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0 100200 400 600 800 1.000
—— w—) Meter

Die Boden des Plangebietes wurden jedoch in der Vergangenheit bereits grof3flachig be-
baut und versiegelt. Die naturlichen Funktionen der Boden sind daher bereits in vielen Be-
reichen nicht mehr vorhanden und kénnen durch die Bautatigkeiten in der Vergangenheit
auch in bisher nicht versiegelten Bereichen Beeintrachtigungen aufweisen. Durch die Pla-
nungen werden nun zusatzliche Versiegelungen ermdglicht. Vor diesem Hintergrund ist im
Rahmen der Neubebauung zumindest dafur zu sorgen, dass funktionsfahige durchwurzel-
bare Boden im Bereich der verbleibenden Pflanzflachen erhalten und/oder wiederherge-
stellt werden. Hierzu sollten moglichst die derzeit noch im Gebiet in Granflachen vorhande-
nen funktionsfahigen Boden, die jetzt zusatzlich uberbaut werden und deren Schadstoffge-
halte eine Verwertung im Gebiet ermoglichen, genutzt werden. Dies gilt insbesondere fur
das vorhandene Oberbodenmaterial. Uberschiissiges Bodenmaterial ist fachgerecht au-
Rerhalb des Plangebietes zu verwerten. Zur Planung und Umsetzung dieser Vorgaben zum
Bodenschutz sollte ein Bodengutachter miteinbezogen werden.

Seite 12 von 28



Magistrat der Stadt Wetzlar Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 218 ,Mihigraben,
Amt fir Stadtentwicklung Karl-Kellner-Ring, Ernst-Leitz-Stralle, Starke Weide®, 2. Anderung*

4.3 Bergbau

Der Geltungsbereich liegt im Gebiet eines erloschenen Bergwerkfeldes, in dem das Vor-
kommen von Erz nachgewiesen wurde. Die Fundstelle liegt nach den beim Regierungspra-
sidium Gielien, Bergaufsicht, vorliegenden Unterlagen jedoch auRerhalb des Planungsbe-
reiches.

4.4 Kampfmittelbelastung und -raumung

Das Plangebiet liegt nach Angaben des Kampfmittelrdumdienstes innerhalb eines ehemali-
gen Bombenabwurfgebietes. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen
muss grundsatzlich ausgegangen werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauung bereits bodeneingreifende Bau-
malinahmen bis zu einer Tiefe von 5 m (ab GOK IIWK) durchgefuhrt wurden, sind keine
Kampfmittelraummalnahmen erforderlich.

Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung vor Beginn der geplanten
Abbrucharbeiten, Bauarbeiten, Baugrunduntersuchungen auf den Grundstucksflachen bis
zu einer Tiefe von 5 m erforderlich, auf denen bodeneingreifende Malinahmen stattfinden.
Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte, sind aus Sicherheitsgrinden weitere
KampfmittelraummalRnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich. Es ist dann
notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (z.B. Spundwand) durch Sondie-
rungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern eine sondierfahige Messebene
vorliegt, sollen die Erdarbeiten mit einer Flachensondierung begleitet werden.

Die Stellungnahme kann bei Bedarf beim Amt flr Stadtentwicklung der Stadt Wetzlar ein-
gesehen werden.

4.5 Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist voll erschlossen; die Abwasser-
entsorgung erfolgt im Mischsystem, Mischwasserkanale sind in der Wetzbachstralie sowie
der Ernst-Leitz-Stral’e vorhanden.

Mit Verweis auf die Trinkwasserverordnung § 13 Abs. 4 (TrinkwV) weist die Abteilung Ge-
sundheit des Lahn-Dill-Kreises darauf hin, dass Regenwassernutzungsanlagen, die zusatz-
lich zu den Wasserversorgungsanlagen nach § 3 Nummer 2 TrinkwV installiert werden der
Abteilung Gesundheit des Lahn-Dill-Kreises anzuzeigen sind. Zudem wird auf die Vorschrif-
ten zur Errichtung von Regenwassernutzungsanlagen hingewiesen (DIN 1989-1, DVDW W
555).

4.6 Bodendenkmaler

In unmittelbarer Nahe des Plangebiets sind mehrere Fundstellen vorgeschichtlicher Sied-
lungen bzw. Siedlungsreste bekannt. Das Landesamt fur Denkmalpflege, hessenArchaolo-
gie, sieht im Hinblick auf die gem. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB gebotene Berucksichtigung der
Belange des Bodenschutzes jedoch keine komplette Voruntersuchung und Ausgrabung auf
dem Gelande als erforderlich an. Eine hinreichende Berucksichtigung der o. g. 6ffentlichen
Belange ware vielmehr mit folgender MalRgabe herzustellen:

Da im Bebauungsplanbereich mit dem Auftreten von Bodendenkmalern zu rechnen ist,
muss eine vom Verursacher beauftragte Grabungsfirma mittels einer Baubeobachtung
beim Mutterbodenabtrag / bei Abrissarbeiten / beim Rickbau von Bauresten die Malinah-
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me begleiten (§ 18 Abs. 5 HDSchG). Den Bergungs- und Dokumentationsarbeiten ist hier-
fUr genug Zeit einzuraumen; die Kosten sind vom jeweiligen Verursacher zu tragen.

5 Denkmalpflege

Der komplette Gebaudebestand innerhalb des Geltungsbereiches der 2. Bebauungs-
plananderung wird im Zuge des Neubaus der Feuerwache 1 abgebrochen. Darunter befin-
den sich auch drei denkmalgeschuitzte Gebaude. Es handelt sich um die Gebaude Ernst-
Leitz-StralRe 46, 46A und 52. Die Denkmaltopographie fur die Stadt Wetzlar beschreibt die
Denkmaler wie folgt:

. Ernst-Leitz-StralRe 46 / Ernst-Leitz-Stralle 46A

ezt |
4

ENZI:A R

r
i
L.

2|08

Lahn-Dill-Kreis
Wetzlar

Ernst-Leitz-Strae 46
Ernst-Leitz-Strafie
46A

Flur: 17

Flurstiick: 58/5

Ernst-Leitz-Stralie 46/464
Abbildung 9 Auszug aus dem DenkXweb fiir Ernst-Leitz-StraBe 46 & 46a

~Kulturdenkmal aus geschichtlichen, kiinstlerischen und stadtebaulichen Griinden.

Die Firma Kremp, die mechanische Teile flir die optische Industrie herstellte, hatte seit
1907 ihre Produktionsstétten in der Ernst-Leitz-Stral3e. Zwischen 1912 und 1918 erwarb
Kremp auch die Grundstiicke der Nummern 42 bis 52 und bebaute sie mit Wohn- und Bii-
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rogebéduden. Erhalten geblieben sind das Doppelhaus 48/50 und der aufféllige Bau der Nr.
46/46A. Das 1922 von den Architekten Schmidt & Rudiger fiir Georg Kremp errichtete Ge-
bédude besteht aus einem zweigeschossigen massiv gemauerten Hauptbau, an den sich an
der rechten Seite ein ebenfalls zweigeschossiger Seitenfliigel anschliel3t. Der verputzte
schlichte Baukérper unter einem steilen Walmdach wird nur durch ein Briistungsgesims im
Obergeschol3 und eine inzwischen vermauerte Loggia mit Achteckpfeilern im Erdgeschol3
im Anschluss des Seitenfliigels an den Hauptbau gegliedert. Das Geb&ude ist eine reizvolle
Mischung zwischen dem Funktionalismus der friihen 20er Jahre und Ankléngen an den
Heimatstil.“ (Landesamt fur Denkmalpflege in Hessen: Kulturdenkmaler in Hessen)

° Ernst-Leitz-StralRe 52

]

-
4

Bl 2410

i

Lahn-Dill-Kreis 4 X >
Wetzlar

Ernst-Leitz-Strabe 52
Flur: 17
Flurstiick: 58/6

Ernst-Leitz-Strafie 52

Abbildung 10 Auszug aus dem DenkXweb fiir Ernst-Leitz-StraBe 52

L Kulturdenkmal aus stadtebaulichen Griinden.

Das zweigeschossige, traufstéandige spétklassizistische Wohnhaus wurde in den 70er Jah-
ren des 19. Jahrhunderts errichtet und nach Kriegszerstérungen teilweise neu aufgemauert.
Der Baukérper unter einem nach Bombenschéden erneuerten flachen Satteldach wird
durch einen breiten dreiachsigen Mittelrisalit gegliedert. Die Fenster des Erdgeschosses
sind durch eine gemeinsame Sohlbank und Gebélkzone mit profiliertem Gesims horizontal
verbunden. Die Geschossteilung wird durch ein Briistungsgesims im Obergeschoss ange-
zeigt, iber dem ein Risalit durch flache Pilaster in sieben Felder mit drei Fenstern geteilt
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wird. Giebelseitig verfligt das Gebdude noch (ber eine Auslucht.” (Landesamt fir Denk-
malpflege in Hessen: Kulturdenkmaler in Hessen)

Die geplante Neuentwicklung der Feuerwache 1 ist auf verschiedenen politischen Ebenen
diskutiert worden. Ein relevantes Thema war der Denkmalschutz, da sich die 0.g. Denkma-
ler innerhalb des Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung befinden.

Aufgrund der gesellschaftlichen Notwendigkeit der Feuerwehr sind aus der Sicht der obe-
ren/unteren Denkmalschutzbehorde die Denkmaler ausnahmsweise ,untergeordnet®. Eine
leistungsfahige Feuerwehr ist von grofer Bedeutung fur alle Einwohnerinnen und Einwoh-
ner in Wetzlar und Umgebung. Die Gebaude sind sanierungsbedurftig und eine Neuent-
wicklung des Gelandes ist u.a. erforderlich, um den Platzbedarf fir die Einsatzfahrzeuge
und die Brandschutzbestimmungen zu erfullen. Das Landesamt fur Denkmalpflege hat aus
diesem Grund einer Neuentwicklung des Gelandes, die den Abriss der denkmalgeschitz-
ten Gebaude beinhaltet, zugestimmt; die 6ffentlichen Belange werden in diesem Fall star-
ker gewichtet als die Belange des Denkmalschutzes.

6 Artenschutz

Das Biiro PlanO fiihrte im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes artenschutzrechtliche Untersuchungen des Plangebietes durch. Die wesentli-
chen Ergebnisse werden im Folgenden in stark verklrzter Form wiedergegeben. Auf das
vollstandige Gutachten wird verwiesen.

6.1 Methodik

Die Untersuchung der artenschutzrechtlichen Relevanz der Planungen erfolgt entspre-
chend dem Leitfaden fur die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen (HMUKLYV 2015). Zur
Ermittlung der artenschutzrechtlichen Wirkungen des Vorhabens wird eine 3-stufige Vorge-
hensweise gewahlt:

Stufe I: Ermittlung der Wirkfaktoren und Festlequng des Untersuchungsrahmens

Es werden die Wirkfaktoren des Vorhabens ermittelt und der erforderliche Untersuchungs-
rahmen festgelegt.

Stufe ll: Priifunqg der Verbotstatbestdnde und Vermeidung von Beeintrdchtiqungen

Die artenschutzrechtlich relevanten Arten im Untersuchungsgebiet mit einer potenziellen
Betroffenheit (Konfliktarten) werden zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Betroffenheit
untersucht. Dazu werden diese Arten des Untersuchungsgebietes im Rahmen einer Art-fur-
Art-Betrachtung mittels der Prufprotokolle (vgl. Anhang) einer Einzelfallprifung unterzogen.
Es werden MalRnahmen entwickelt, die als Vermeidungsmalnahmen oder als vorgezogene
Ausgleichsmalnahmen (CEF) geeignet sind, eine artenschutzrechtlich relevante Beein-
trachtigung nach § 44 BNatSchG zu vermeiden. Fur Vogelarten, deren Erhaltungszustand
in der sogenannten Ampelliste fur hessische Brutvogel landesweit mit ,grin“ (gunstig) be-
wertet wurde, erfolgt eine vereinfachte Prufung in tabellarischer Form.

Stufe lll: Ausnahmeverfahren

Wenn erhebliche artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigungen zu erwarten und diese
durch Vermeidungsmalinahmen nicht zu umgehen sind, ist zu prtfen, ob gem. § 45

Seite 16 von 28



Magistrat der Stadt Wetzlar Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 218 ,Mihigraben,
Amt fir Stadtentwicklung Karl-Kellner-Ring, Ernst-Leitz-Stralle, Starke Weide®, 2. Anderung*

BNatSchG eine Ausnahme von den Verboten des § 44 BNatSchG mdglich ist. Vorausset-
zung fur eine Ausnahme sind zwingende Grinde des Uberwiegend offentlichen Interesses
sowie das Fehlen zumutbarer Alternativen bei gleichzeitiger Sicherung des Erhaltungszu-
standes der Population einer Art. Dieses Prufverfahren ist in die Art-fur-Art-Betrachtung
mittels der Prifprotokolle integriert.

6.2 Datenbasis der Arthnachweise

Die artenschutzrechtlichen Betrachtungen umfassen die artenschutzrechtlich relevanten
Artengruppen, die aufgrund der vorherrschenden Habitatbedingungen und der Art der Ein-
griffswirkung als sinnvoll erachtet wurden.

Vorauswahlen der potentiell betroffenen artenschutzrechtlich relevanten Artengruppen
Fledermause

In Hessen kommen 19 Fledermausarten vor, die alle im Anhang IV der FFH-Richtlinie ge-
nannt werden.

Im Untersuchungsbereich kommen geeignete Strukturen vor, die als Quartier geeignet wa-
ren. Hierzu sind beispielsweise Baume und Gebaude zu rechnen, die Spalten- oder Hoh-
lenquartiere aufweisen konnten. Fledermause reagieren durch die nachtaktive Lebenswei-
se zwar meist unempfindlich gegenuber Stdérungen, jedoch reagieren sie oft sensibel auf
den Verlust von wichtigen Jagdrevieren.

Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und
Toétung), § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) und §
44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstoren von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) ist moglich.

Die Fledermause stellen eine potentiell betroffene Artengruppe dar.

Vogel

Im Gebiet kommen geeignete Strukturen vor, die als Brut- und Nahrungsraum geeignet
sind. Vogel kdnnen durch die Flacheninanspruchnahme in ihren Ruhe- und Fortpflanzungs-
statten betroffen werden. Hierdurch sind Verluste von Ruhe- und Fortpflanzungsstatten und
eine Totung von Individuen moglich. Daneben ist das Auftreten von storungsempfindlichen
Arten mdglich. Relevante Beeintrachtigungen sind daher nicht auszuschliel3en.

Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und
Totung), § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Storung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) und §
44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstoren von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) ist moglich.

Die Vogel stellen eine potentiell betroffene Artengruppe dar.

Als potentiell betroffene Arten wurden fur das Plangebiet Végel und Fledermause identifi-
ziert. Ein Vorkommen der in Anhang IV der FFH-Richtlinie genannten sonstigen Saugetiere
(neben Fledermausen), Reptilien, Amphibien, Libellen und Schmetterlingen, die in Anhang
Il bzw. IV der FFH-Richtlinie genannten Kafer sowie Heuschrecken und weiterer arten-
schutzrelevanter Artengruppen (z.B. Weichtiere, Fische, Krebse usw.) kann aufgrund der
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geographischen Lage, der vorhandenen Habitatstrukturen und den artspezifischen 6kologi-
schen Ansprichen im Plangebiet und dessen Umgebung ausgeschlossen werden.

6.3 Ergebnisse

6.3.1 Vogel
Reviervogel

Im Rahmen der Untersuchungen konnten im Planungsraum sowie im Umfeld 11 Arten mit
20 Revieren als Reviervdgel identifiziert werden (Tabelle 7).

Es konnten keine streng geschutzten Arten (BArtSchV) oder Arten des Anhangs | der EU-
Vogelschutzrichtlinie festgestellt werden (Tabelle 7).

Der Erhaltungszustand von Haussperling (Passer domesticus) und Mauersegler (Apus
apus) wird aktuell in Hessen als ungunstig bis unzureichend (Vogelampel: gelb) bewertet.
Arten mit unglnstigem bis schlechtem Erhaltungszustand (Vogelampel: rot) wurden nicht
festgestellt.

Bei den weiteren festgestellten und vorkommenden Arten handelt es sich um weit verbreite-
te Vogelarten mit nur geringem Gefahrdungspotential, die zudem weder in der Roten Liste
Deutschlands noch der des Landes Hessen gefuhrt werden (Tabelle 7).

besondere Erhaltungs-

Verant- Rote Liste zustand

Kiirzel Reviere wortung D Hessen Hessen
Amsel Turdus merula A 4 - =S +
Blaumeise Parus caeruleus Bm 2 - RS +
Buchfink Fringilla coelebs B 2 - 5 5 L +
Grinfink Carduelis chloris Gf 1 - > g & & +
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros Hr 1 - 5 {3 &L +
Haussperling Passer domesticus H 3 - - § VYV o
Kleiber Sitta europaea Kl 1 - > 4O ¥ 5 +
Kohlmeise Parus major K 1 - = G +
Mauersegler Apus apus Ms 1 ! o g Y b 0
Ringeltaube Columba palumbus Rt 3 - S G +
Zilpzalp Phylloscopus collybita  Zi 1 - S LA +
| = hohe Verantwortung (Hessen bzw. D) !! =sehr hohe Verantwortung !!! = extrem hohe Verantwortung

| = Art des Anhangs | der EU-VSRL Z = Gefdhrdete Zugvogelart nach Art. 4.2 der VSRL

§ = besonders geschutzt §§ =streng geschutzt

* =ungefahrdet D =Daten unzureichend V =Vorwarnliste G =Gefahrdunganzunehmen R =selten
3 =gefadhrdet 2 =stark gefahrdet 1 =Vom Aussterben bedroht 0 =ausgestorben oder verschollen
+=gunstig o =ungulnstig bis unzureichend -=unglnstigbis schlecht n.b. = nicht bewertet

Tabelle 7 Reviervégel der Untersuchungen mit Angaben zum aktuellen Schutzstatus sowie der Gefahrdungssituation (Rote
Liste, Vogelampel). Angaben nach GRUNEBERG et al. (2015), VSW (2014) und VSW & HGON (2016).

Im Rahmen der Baumkontrollen wurden keine Baumhdohlen festgestellt, die als Ruhe- und
Fortpflanzungsstatte geeignet sind. Die Gebaude weisen ein stellenweise gunstiges Ange-
bot moglicher Einflugmadglichkeiten (z. B. fir Mauersegler, Haussperling, Hausrotschwanz
usw.) auf.
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Nahrungsgaste

Neben den Reviervogeln wurden weitere Vogelarten nachgewiesen, die den Planungsraum
und angrenzende Bereiche als Nahrungsgaste besuchen (Tabelle 8).

Hierbei konnte mit dem Mausebussard (Buteo buteo) eine streng geschutzte Vogelart
(BArtSchV) nachgewiesen werden (Tabelle 8). Arten des Anhangs | der EU-
Vogelschutzrichtlinie wurden nicht festgestelit.

Der Erhaltungszustand von Graureiher (Ardea cinerea) und Mauersegler (Apus apus) wird
aktuell in Hessen als ungunstig bis unzureichend (Vogelampel: gelb) bewertet (Tabelle 8).
Der Graureiher stellt zudem eine gefahrdete Zugvogelart nach Art. 4.2 der Vogelschutz-
richtlinie dar.

Bei den weiteren festgestellten Arten handelt es sich um weit verbreitete Vogelarten mit nur
geringem Gefahrdungspotential, die bis auf den Star (Sturnus vulgaris) zudem weder in der
Roten Liste Deutschlands noch der des Landes Hessen geflihrt werden.

besondere

Verant- Rote Liste
Kiirzel wortung

Elster Pica pica E - - 8§ b - +
Graureiher Ardea cinerea Grr - Z § b ‘ o
Mauersegler Apus apus Ms ! - 8§ nd b o o
Mausebussard Buteo buteo Mb ! RN GG At . +
Rabenkrahe Corvus corone Rk ! - § ot * +
Ringeltaube Columba palumbus Rt - - § o * +

Star Stummus vulgaris S - - § SERE ~ +
StraRentaube Columba livia f. domestica Stt - - - - = - n.b.

! = hohe Verantwortung (Hessen bzw. D) !! =sehr hohe Verantwortung !!! = extrem hohe Verantwortung

| = Artdes Anhangs | der EU-VSRL Z = Gefahrdete Zugvogelart nach Art. 4.2 der VSRL

§ =besonders geschitzt §§ =streng geschutzt

* =ungefahrdet D =Daten unzureichend V =Vorwarnliste G = Gefahrdunganzunehmen R =selten
3 =gefahrdet 2 =stark gefahrdet 1 = Vom Aussterben bedroht 0 =ausgestorben oder verschollen
+=glnstig o0 =ungunstig bis unzureichend - =ungunstig bis schlecht n.b. =nicht bewertet

Tabelle 8 Nahrungsgéste der Untersuchungen mit Angaben zum aktuellen Schutzstatus sowie der Geféhrdungssituation (Rote
Liste, Vogelampel). Angaben nach GRUNEBERG et al. (2015), HUPPOP et al. (2013), VSW (2014) und VSW & HGON (2016).

6.3.1.1 Faunistische Bewertungen

Hinsichtlich der Reviervogelarten ist der Planungsraum als Siedlungsgebiet mit der zu er-
wartenden Avifauna anzusehen. Wertgebend ist das Vorkommen des Mauerseglers. Die
angetroffenen Nahrungsgaste entsprechen dem zu erwartenden Spektrum, wobei mit dem
Mausebussard eine streng geschutzte Vogelart den Planungsraum und dessen Umfeld
sehr sporadisch als Jagd- und Nahrungsraum nutzt.
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Haussperling

Im Gebaudebestand aullerhalb des Geltungsbereichs konnten drei Reviere des Haussper-
lings festgestellt werden. Diese werden durch die Planungen weder direkt noch indirekt be-
troffen. Der Verlust von Ruhe- und Fortpflanzungsstatten oder die Gefahr von Individuen-
verlusten kann somit ausgeschlossen werden. Eine erhebliche Verschlechterung der Habi-
tatbedingungen, beispielsweise in Bezug auf die Eignung als Nahrungsraum, ist durch die
geplante Bebauung ebenfalls nicht zu erwarten.

Mauersegler

Der Gebaudebestand innerhalb des Geltungsbereichs weist glinstige Bedingungen fur Ru-
he- und Fortpflanzungsstatten von Mauerseglern auf. Infolge dessen konnte ein Revier in-
nerhalb nachgewiesen werden. Die genaue Zahl konnte durch die teilweise sehr versteckte
und heimliche Lebensweise nicht exakt ermittelt werden. Die Anzahl der tatsachlich im Gel-
tungsbereich vorkommenden Ruhe- und Fortpflanzungsstatten konnte daher Gber der fest-
gestellten Zahl liegen. Sowohl die abendliche Einflugkontrollen als auch die auf3erliche Ge-
baudebegehung konnte diesbezlglich keine genaue Zahl liefern.

Abriss- und Umbauarbeiten konnen zu einem Verlust von mindestens einer Ruhe- und
Fortpflanzungsstatte/n fihren und dadurch auch die Gefahr von Individuenverlusten bedin-
gen. Individuenverluste sind durch geeignete MalRnahmen zu vermeiden. Zudem werden
Malnahmen zur Kompensation des Lebensraumverlusts notwendig. Hierzu zahlt vorrangig
die Schaffung adaquaten Ersatzes (Nistkasten). Hierbei sind sowohl Nistplatze auszuglei-
chen, die durch den Abbruch/Umbau von Gebauden verlorengehen, als auch Nistplatze,
die beispielsweise durch eine energetische Sanierung oder durch andere Umbauarbeiten
unbrauchbar werden.

Eine erhebliche Verschlechterung der lokalen Population ist bei Berticksichtigung geeigne-
ter Ma3nahmen nicht zu erwarten. Erhebliche Stérungen konnen fur den Mauersegler,
selbst bei unmittelbar angrenzenden Bauarbeiten, aufgrund der sehr geringen Stérempfind-
lichkeit ausgeschlossen werden. Konkrete Abschatzungen zur Umsetzung der Mal3nahmen
erfolgen im Rahmen der Artenschutzrechtlichen Prifung (Art-fir-Art Prifung, Prufbdgen).

Allgemein haufige Arten

Eingriffe in Gebaude und Geholzbereiche konnen einen Verlust von Ruhe- und Fortpflan-
zungsstatten bedingen und dadurch neben der direkten Gefahr von Individuenverlusten zu
einer erheblichen Verschlechterung der Habitatbedingungen fluhren. Diese kdnnen von den
ungefahrdeten Arten im Allgemeinen durch das Ausweichen in Alternativhabitate in der
Umgebung kompensiert werden.

Artenschutzrechtlich relevante Nahrungsgéaste

Der Planungsraum und dessen Umfeld stellt fir Graureiher und Mausebussard ein hdchs-
tens sehr sporadisch frequentiertes Jagd- und Nahrungsrevier dar. Durch die aktuelle Nut-
zung finden die Nahrungsgaste insgesamt ungunstige Bedingungen mit einem geringen

Angebot an Beutetieren. Es kann davon ausgegangen werden, dass die festgestellten Ar-
ten, wenn Uberhaupt, nur eine lose Bindung an den Planungsraum aufweisen und ggf. auf
Alternativflachen in der Umgebung ausweichen. Entsprechend geeignete Strukturen kom-
men im Umfeld des Planungsraums noch regelmafig vor. Es ist mit keiner Beeintrachti-
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gung der Arten zu rechnen, die eine erhebliche Verschlechterung des Erhaltungszustands
der jeweiligen lokalen Populationen bedingen kénnte.

Der Mauersegler nutzt den Luftraum als Jagdgebiet. Eine engere Beziehung zum Plange-
biet besteht allerdings nicht. Es ist mit keiner Beeintrachtigung der Arten zu rechnen, die
eine erhebliche Verschlechterung des Erhaltungszustands der jeweiligen lokalen Populati-
onen bedingen konnte.

Larmemissionen sowie sonstige Storungen wahrend der Bauzeiten fiUhren meist zu vo-
ribergehenden Beeintrachtigungen der Fauna. Die bauzeitliche Verdrangung ist somit in
der Regel nur temporar und klingt nach Abschluss der BaumalRnahme ab.

Zur detaillierteren Abschatzung der zu erwartenden Auswirkungen der aktuellen Planungen
werden die relevanten Vogelarten im Zuge der artenschutzrechtlichen Betrachtung naher
betrachtet. Der Schwerpunkt liegt auf dem Mauersegler.

6.3.2 Fledermause

6.3.2.1 Methode

Im Geltungsbereich wurden drei Detektorbegehungen durchgefuhrt (Tabelle 9). Wahrend

der Begehungen wurde jeder mit dem Detektor wahrnehmbare Ruf protokolliert und veror-
tet. Als Detektor wurde das Modell EM 3+ (Wildlife Acoustics) eingesetzt. Die Feldbestim-
mung erfolgte nach folgenden Kriterien:

e Hauptfrequenz, Klang, Dauer und Pulsrate der Fledermausrufe.
e GrolRe und Flugverhalten der Fledermaus.
e Allgemeine Kriterien wie Habitat und Erscheinungszeitpunkt.

Im Geltungsbereich wurden zudem Untersuchungen mittels Bat-Recordern durchgefuhrt.
Hierbei wurden das Modell SMBAT2 der Firma Wildlife Acoustics eingesetzt. Bat-Recorder
haben den Vorteil, dass sie die Rufe von Fledermausen uber langere Zeitraume automa-
tisch erfassen. Hierdurch werden zufallige Aktivitatsschwankungen ausgeglichen. Gleich-
zeitig erhoht sich die Nachweiswahrscheinlichkeit fur weniger aktive Arten und fur zeitlich
begrenzte Vorkommen (z.B. Transferfluge). Die Auswertung der Aufnahmen wurde mit Hilfe
von KALEIDOSCOPE 5.1.0 und SKIBA (2009) durchgeflhrt.

Im Rahmen einer Begehung am 25.05.2020 wurden die vorhandenen Gebaude (Fassaden,
Traufe) aulerlich auf das aktuelle Vorkommen von Fledermausen untersucht. Daneben
wurden Hinweise auf Winterquartiere sowie frihere Wochenstuben oder Quartiere durch
das Absuchen von Spalten, Ritzen und andere geeignete Strukturen erfasst.

Im Rahmen der Baumkontrollen wurden keine Baumhdohlen festgestellt, die als Ruhe- und
Fortpflanzungsstatte geeignet sind.

Begehungen Termin Info
1. Begehung 22.06.2020 Detektorbegehung
2.Begehung 15.07.2020 Detektorbegehung

10.-15.07.2020 Bat-Recorder

Tabelle 9 Begehung zur Erfassung von Fledermdusen
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6.3.2.2 Ergebnisse

Im Planungsraum konnten durch die akustische Erfassung vier Fledermausarten nachge-
wiesen werden (Tabelle 10). Hierbei handelt es sich um die haufig anzutreffende und sy-
nanthrope Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus), die Rauhautfledermaus (Pipistrel-
lus nathusii), der Grof3e Abendsegler (Nyctalus noctula) sowie die ,,Bartfledermaus*-
Komplex, deren Schwesterarten GroRe Bartfledermaus (Pipistrellus pygmaeus) und
Kleine Bartfledermaus (Pipistrellus pygmaeus) akustisch nicht eindeutig trennbar sind.

Schutz Rote Liste  Erhaltungszustand
Trivialname Art EU D D Hessen Hessen D
GroRer Abendsegler Nyctalus noctula v 8§ Vv 3 o
GroRe Bartfledermaus Myotis brandtii v 8§ Vv 2 o 0
Kleine Bartfledermaus Myotis mystacinus v 8 Vv 2 o 0
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii v 8§ * 2 n.b o 0
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus IV 8§ * 3 + +

Il =Artdes Anhang Il IV =Artdes Anhang IV; FFH-Richtlinie

§ =besonders geschutzt §§ =streng geschutzt

* =ungefahrdet D =Daten unzureichend V =Vorwarnliste G=Gefahrdunganzunehmen R =selten
3 =gefdhrdet 2 =stark gefahrdet 1 =Vom Aussterben bedroht 0 =ausgestorben oder verschollen
+=glnstig o0 =ungunstig bis unzureichend - =ungunstig bis schlecht n.b. = nicht bewertet

Tabelle 10 Fledermausarten der Untersuchungen, deren Schutzsstatus und Angaben zum derzeitigen Erhaltungsszustand.
Angaben nach BFN (2019), BNatschG (2009), EIONET (2013-2018), KOCK & KUGELSCHAFTER (1996) und MEINIG et al. (2009).

6.3.3 Faunistische Bewertung

Der Planungsraum erweist sich als Teillebensraum fur Fledermause. Erwartungsgeman
wird das Gebiet von den nachgewiesenen Arten unterschiedlich genutzt.

Jagdgebiete und Transferraum

Fur GroRen Abendsegler und Zwergfledermaus hat der Geltungsbereich eine Bedeutung
als Jagdraum-und Nahrungsraum. Dies verdeutlicht das regelmafige und abundante Vor-
kommen der Arten. Der Verlust von Leitstrukturen bzw. kleinere Anderungen im Umfeld
werden von der Zwergfledermaus meist schnell kompensiert. Der GroRe Abendsegler jagt
Ublicherweise in groRen Hohen Uber der Bebauung und den Baumwipfeln. Dadurch weist
der Grol3e Abendsegler eine deutlich geringere Bindung an den Planungsraum auf. Erheb-
liche Effekte sind daher auszuschliel3en.

.Bartfledermaus” und Rauhautfledermaus konnten jeweils nur durch Einzelkontakte oder
seltene Kontakte festgestellt werden (Tabelle 11). Hieraus lassen sich keine klaren Aussa-
gen ableiten. Aufgrund der geringen Nachweishaufigkeit beider Arten weisen sie sehr
wahrscheinlich keine engere Bindung an den Geltungsbereich auf.
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Detektor Bat-Recorder
22.06.2020 15.07.2020 10.-15.07.2020
"Bartfledermaus" Myotis brandtii, mystacinus - B |
GroRer Abendsegler  Nyctalus noctula | | v
Rauhautfledermaus  Pipistrellus nathusii E - E
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus I 1 v
Haufigkeit
E=Einzelfund | =selten Il =moderat Ill =haufig IV=sehr haufig

Tabelle 11 Haufigkeit der Fledermausarten im Untersuchungsraum

RegelmaRig frequentierte Transferrouten zwischen verschiedenen Quartieren, verschiede-
nen Jagdraumen oder Quartier und Jagdraum konnten nicht nachgewiesen werden.
Winterquartiere/Sommerquartiere/Wochenstuben

Mickenfledermaus, Zwergfledermaus

Quartiere der Zwergfledermaus sind aufgrund der artspezifischen Quartierpraferenzen so-
wie der Nachweishaufigkeit im Geltungsbereich mdglich (Tabelle 11, Tabelle 12). Es konn-
ten jedoch zunachst keine Quartiere der Art identifiziert werden. Dies kann zum einen da-
ran liegen, dass die sehr unauffalligen Sommerquartiere von z. B. Zwergfledermausen nicht
gefunden wurden. Andererseits wechselt die Zwergfledermaus haufig zwischen verschie-
denen Quartieren und zeigt nur eine sehr schwache Quartiertreue. Generell kdnnten ein-
zelne Baume und Gebaude ein ausreichendes Potential von geeigneten Hohlraumen, Spal-
ten und Ritzen aufweisen. Infolgedessen kdnnen Quartiere nie vollig ausgeschlossen wer-
den.

Durch Eingriffe, wie Abrissarbeiten und Baumfallungen besteht ein generelles Risiko von
Eingriffen in Ruhe- und Fortpflanzungsstatten und der damit verbundenen Tétung oder Ver-
letzung von Individuen. Dies kann bei Einhaltung der vorgeschlagenen Vermeidungs- und
Kompensationsmalinahmen ausgeschlossen werden, die im Rahmen der Artenschutz-
rechtlichen Uberpriifung formuliert werden.

Bartfledermaus”, Rauhautfledermaus

Quartiere von ,Bartfledermaus® und Rauhautfledermaus sind aufgrund der geringen Nach-
weishaufigkeit bzw. artspezifischen Quartierpraferenzen unwahrscheinlich.

Groler Abendsegler

Quartiere des Grolien Abendseglers befinden sich zumeist in Baumhdhlen starker Baume
in Waldern, Parks oder grof3eren Hainen. Das Vorkommen von Ruhe- und Fortpflanzungs-
statten ist daher aufgrund dieser artspezifischen Quartierpraferenzen unwahrscheinlich.
Zur detaillierteren Abschatzung der zu erwartenden Auswirkungen werden alle im Gebiet
vorkommenden Arten im Zuge der anschlieRenden artenschutzrechtlichen Uberpriifung
naher betrachtet.

Seite 23 von 28



Magistrat der Stadt Wetzlar Begrlindung zum Bebauungsplan Nr. 218 ,Mihligraben,
Amt fur Stadtentwicklung Karl-Kellner-Ring, Ernst-Leitz-Stralle, Starke Weide®, 2. Anderung®

Sommerquartier Winterquartier
GroRer Abendsegler Nyctalus noctula meist Baumhohlen wie Sommerquartier Baumhdohlen (fast nie
und Nistkasten in Hessen)
GroRe Bartfledermaus Myotis brandtii Baumhdhlen, unter Dachgestihl, hinter Hohlen und Stollen
Déachern Fassaden, Fenster-

laden, Gebaudespal-
ten waldnaher

Gebaude
Kleine Bartfledermaus Myotis Baumhohlen, Gebaude Hohlen und Stollen
mystacinus Nistkdsten, Gebdaude (Dachgestiihl und
Spalten)
Rauhautfledermaus Pipistrellus Baumhohlen, wie Sommerquartier Spalten von Felsen
nathusii Nistkdsten, seltener in und Gebauden,
Gebaduden Holzstapel, selten in
Baum- und Felshohlen
Zwergfledermaus Pipistrellus Gebaude (Spalten, Gebaude (Spalten, Stollen, Hohlen,
pipistrellus Ritze, hinter Fassa- Ritze, hinter Gebaude (Spalten,
den), Baume (Ritzen Fassaden) Ritze, hinter
und hinter Borke) Fassaden)

Tabelle 12 Quartierspraferenzen der Fledermausarten. Angaben nach DIETZ et al. (2007) & SKIBA (2009)

6.4 Fazit

Als Resultat der faunistischen Vorauswahl weist das Plangebiet unter Berucksichtigung der
raumlichen Lage und der Habitatausstattung Qualitaten als Lebensraum fur Végel und Fle-
dermause auf. Infolge dessen ergibt sich das Erfordernis der Betrachtung der artenschutz-

rechtlichen Belange gemal} Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Aus der Analyse sind als artenschutzrechtlich relevante Vogelarten Haussperling und
Mauersegler sowie als artenschutzrechtlich relevante Fledermausarten ,Bartfledermaus®,
GroRer Abendsegler, Rauhautfledermaus und Zwergfledermaus hervorgegangen.
Dementsprechend sind artenschutzrechtliche Konflikte moglich.

Artenschutzrechtliche Konflikte

Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und
Totung), § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) und §
44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstoren von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) kann fur den
Mauersegler sowie fir die Zwergfledermaus nach der Prifung bei Berlcksichtigung von
Vermeidungs- und Kompensationsmal3inahmen ausgeschlossen werden (siehe vollstandi-
ges Gutachten). Hierbei sind folgende MaRnahmen umzusetzen:

Vermeidungsmafinahme:

e Die Rodung von Baumen und Gehdlzen ist gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG im Allge-
meinen nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. / 29. Februar zulassig. Aulerhalb die-
ses Zeitraums sind zwingend die Zustimmung der Unteren Naturschutzbehoérde und
die Freigabe durch eine Umweltbaubegleitung erforderlich.

e Gebaude und Gebaudeteile, die fur den Abbruch vorgesehen sind, sind unmittelbar
vor Durchfuhrung von Abbruch- oder erheblichen Umbauarbeiten durch einen Fach-
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gutachter auf Quartiere von Fledermausen zu untersuchen. Bei Besatz sind in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde MalRnahmen zu ergreifen, um ein
Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande geman § 44 BNatSchG
auszuschlief3en.

Durch das Wegfallen weniger Ruhe- und Fortpflanzungsstatten von Mauersegler und
Zwergfledermaus wird die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang nicht ge-
fahrdet. Aus diesem Grund werden CEF-MalRnahmen nicht fur notwendig erachtet. Da das
Angebot von Strukturen, die als Ruhe- und Fortpflanzungsstatten geeignet sind stetig zu-
ruckgeht, werden folgende ErsatzmalRnahmen empfohlen:

e Als Ersatz fur wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatten des Mauerseglers soll-
ten 3 geeigneten Nistkasten (z.B. Schwegler Mauerseglernistkastenserie Typ Nr. 17
oder ahnlich) in oder an der Fassade angebracht und regelmafig gepflegt werden.

e Sollten im Rahmen von Abrissarbeiten weitere Ruhe- und Fortpflanzungsstatten
festgestellt werden sind diese im Verhaltnis 1:3 auszugleichen und das weitere Vor-
gehen mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

e Als Ersatz fur potentiell wegfallender Ruhe- und Fortpflanzungsstatten sind 4 geeig-
nete Fledermauskasten (z.B. Fledermaus-Fassadenrdohre 2FR zur Reihenbildung,
Fledermaus-Universal-Sommerquartier 2FTH oder ahnlich) anzubringen. Die Kasten
sind an einer unbeleuchteten Stelle in mind. 5 m Hohe Uber dem Erdboden oder vor-
springenden Gebaudeteilen zu montieren.

Relevante Arten ohne Konfliktpotential

Rauhautfledermaus

Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und
Totung), § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Storung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) und §
44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstoren von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) kann flr
Haussperling sowie ,Bartfledermaus®, GroBer Abendsegler und Rauhautfledermaus
ausgeschlossen werden.

Allgemeine MaRnahmen fiir Vogel mit glinstigem Erhaltungszustand und Allgemeine St6-
rungen

Zur Vermeidung von Eingriffen in Ruhe- und Fortpflanzungsstatten und der damit mogli-
chen Totung und Verletzung von Individuen sind generell folgende Mal3nahmen zum
Schutz und Erhalt der Avifauna zu beachten:
¢ Die Rodung von Baumen und Gehdlzen ist gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG im Allge-
meinen nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. / 29. Februar zulassig. Aul3erhalb die-
ses Zeitraums sind zwingend die Zustimmung der Unteren Naturschutzbehdrde und
die Freigabe durch die Umweltbaubegleitung erforderlich.
e Bei Abriss- oder Umbauarbeiten im Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September sind
betroffene Bereiche zeitnah vor Beginn der MalRnahme durch einen Fachgutachter
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auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren sowie eine 6kologische Baubegleitung
durchzufthren.

Larmemissionen sowie sonstige Stérungen wahrend der Bauzeiten fihren meist zu vo-
rubergehenden Beeintrachtigungen der Fauna. Die bauzeitliche Verdrangung ist somit in
der Regel nur temporar und klingt nach Abschluss der BaumalRnahme ab.

Artenschutzrechtlich relevante Nahrungsgaste

Der Planungsraum und dessen Umfeld stellt fir Rotmilan, Graureiher, Klappergrasmiucke,
Mauersegler und Rauchschwalbe ein haufig frequentiertes Jagd- und Nahrungsrevier dar.
Durch die aktuelle Nutzung finden die Nahrungsgaste insgesamt malige Bedingungen mit
einem moderaten Angebot an Beutetieren. Es kann davon ausgegangen werden, dass die
festgestellten Arten nur eine lose Bindung an den Planungsraum aufweisen und ggf. auf
Alternativflachen in der Umgebung ausweichen. Entsprechend geeignete Strukturen kom-
men im Umfeld des Planungsraums noch regelmafig vor. Es ist mit keiner Beeintrachti-
gung der Arten zu rechnen, die eine erhebliche Verschlechterung des Erhaltungszustands
der jeweiligen lokalen Populationen bedingen kénnte.

Larmemissionen sowie sonstige Storungen wahrend der Bauzeiten fihren meist zu vo-
rubergehenden Beeintrachtigungen der Fauna. Die bauzeitliche Verdrangung ist somit in
der Regel nur temporar und klingt nach Abschluss der BaumalRnahme ab.

Unter Bertcksichtigung aller oben genannten MalRnahmen besteht kein Erfordernis der Zu-
lassung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG.

Allgemeine Hinweise

Reduktion der Durchsichtigkeit und Spiegelungswirkung von Fassaden

Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten sollte fur alle spiegeln-
den Gebaudeteile die Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oder
flachiges Aufbringen von Markierungen (Punktraster, Streifen) reduziert werden. Zur Ver-
ringerung der Spiegelwirkung sollte eine Verglasung mit Aul3enreflexionsgrad von maximal
15 % zulassig verwendet werden.

Insektenfreundliche AuBenbeleuchtung

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sollten fir die funktionale
AulBenbeleuchtung ausschlielich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-
Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin (warmweile Lichtfarbe) bis
maximal 4.000 Kelvin unter Verwendung vollstandig gekapselter Leuchtengehause, die
kein Licht nach oben emittieren, verwendet werden.

7 Wesentliche Auswirkungen des Bauleitplans

7.1.1  Art der baulichen Nutzung

Die Bebauungsplananderung dient der Neubebauung des Gelandes der Feuerwache 1.
Das derzeitige Bestandsgebaude ist stark sanierungsbedurftig, aullerdem bendtigt die
Feuerwache 1 als Hauptstutzpunkt dringend weiteren Raum u.a. fur Einsatzfahrzeuge und
Buroflachen. Im Vorfeld zu diesem Bebauungsplanverfahren wurde eine Reihe von Alterna-
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tivstandorten im Stadtgebiet gepruft. Nach eingehender Prifung musste festgestellt wer-
den, dass der Standort an der Ernst-Leitz-Stral3e aufgrund der zentralen Lage im Stadtge-
biet und an Hauptverkehrsstralen aus einsatzstrategischer Sicht der beste Standort ist.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen nicht oder nicht vollstandig den tat-
sachlichen Gegebenheiten. Fur den Standort der Feuerwehr wird derzeit ein durch den Be-
bauungsplan ein Mischgebiet festgesetzt. Ein Feuerwehrhauptstitzpunkt mit der vorliegen-
den gesamtstadtischen Bedeutung ist in einem Mischgebiet nicht zulassig; in Mischgebie-
ten sind lediglich kleinere Feuerwehrdepots zulassig, nicht jedoch 6ffentliche Betriebe von
gesamtstadtischer Bedeutung. Um den Neubau planungsrechtlich zu ermoglichen, muss
die Festsetzung eines Mischgebietes in Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr geandert wer-
den.

7.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan setzt eine Grundflachenzahl von 0,4, eine Ge-
schossflachenzahl von 0,7 und max. zwei Vollgeschosse fest. Aufgrund des erhdhten
Platzbedarfes des Neubaus der Feuerwache 1 zur Unterbringung der notwendigen Nutzun-
gen kann diese Grundflachenzahl nicht mehr eingehalten werden. Zur Gewahrleistung der
Anfahrbarkeit der neuen Feuerwache mussen u. a. die Ausfahrten der Fahrzeughallen im
Hofbereich nahezu vollstandig versiegelt werden. Auch ein Waschplatz fur die Einsatzfahr-
zeuge und weitere Nutzungen im Aullenbereich erfordern die Versiegelung des Bodens,
auch um das Versickern von bspw. Schmutzwasser ins Erdreich zu verhindern. Aus diesem
Grund wird im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes fiir den Bereich des Neu-
baus der Feuerwache 1 das Mal} der baulichen Nutzung, also Grundflachenzahl (GRZ) und
Geschossflachenzahl (GFZ) nicht mehr festgesetzt. Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse
wird mit drei festgesetzt.

Zusatzlich zur Erhohung der Zahl der zulassigen Vollgeschosse um eines wird eine maxi-
male Gebaudehdhe angegeben. Diese ist vor auch allem flr die Hohe des geplanten
Ubungsturmes relevant.
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Abbildung 11 Westansicht des Neuen Rathauses
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Insgesamt durfen das neu zu errichtende Gebaude der Feuerwache sowie der dazugehori-
ge Ubungsturm eine Gesamthéhe von max. 172,50 m Gber NHN nicht tiberschreiten. Der
Ubungsturm wird nach dem vorliegenden Stand der Planung eine Héhe von 172,20 m .
NHN aufweisen. Diese Hohe ist aus funktionalen Granden erforderlich, um der Feuerwehr
realistische und DIN-konforme Ubungsszenarien zu ermdglichen. Zum Vergleich: das be-
nachbarte Gebaude des Neuen Rathauses, auf Abbildung 11 gezeigt, weist im Westen
(dem Planungsgebiet zugewandte Gebaudeseite) eine Traufhdhe von ca. 169,95 m Uber
NHN und eine Traufhohe des Staffelgeschosses (Gebaudeoberkante) von ca. 173,80 m
uber NHN auf. Mit der Festsetzung der maximal zulassigen Gebaudehdhe wird sicherge-
stellt, dass Ubungsturm und Feuerwehrgeb&ude hinsichtlich der Hohenentwicklung nicht
uber die Gebaudeoberkante des Rathauses hinausragen.

7.1.3 Bauweise

Der derzeit noch rechtskraftige Bebauungsplan setzt eine offene Bauweise fest. Im Rah-
men der 2. Anderung des Bebauungsplanes wird eine abweichende Bebauung festgesetzt.
Dies bedeutet, dass bauliche Anlagen mit einer Lange auch Uber 50 m zulassig sind, die
gesetzlich vorgeschriebenen Grenzabstande zur Nachbarbebauung sind nach den Vor-
schriften der Hessischen Bauordnung jedoch einzuhalten.

7.1.4 Immissionsschutz

Das RP GielRen weist in seiner Stellungnahme vom 22.08.2018 darauf hin, dass der Ein-
satzbetrieb der Feuerwehr z. T. sehr hohe Gerauschimmissionen in der Umgebung verur-
sacht. Da diese Gerausche (Martinshorn, Einsatzfahrzeuge) jedoch zur Abwehr von Gefah-
ren fur die 6ffentliche Sicherheit erforderlich sind, kbnnen immissionsschutzrechtliche Mal}-
nahmen zur Gerauschminderung nicht gefordert werden.

Aufgestellt
Januar 2021
Magistrat der Stadt Wetzlar

Amt fur Stadtentwicklung
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