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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
-Planungsrechtliche Festsetzungen-

1. gem. § 9 (Untertitel) in Verbindung mit § 1 (3) ff BauNV0 in der z. Z. giiltigen
Fassung.

1.1 Im Kerngebiet

des Bebauungsplanes sinddie im § 7 Abs. 2 Ziff. 1-7 BauNv0

und Abs. 4 Ziff. 1-2 ab III. ObergeschoR
auch Wohnungen - festgeschriebenen Nutzungen zuldssig.

1.2 Im Mischgebiet sind die unter § 6 (2) Ziff. 1-7 BauNV0 aufgefihrten Nutzungen
zuldssig, wobei fir Einzelhandelsbetriebe max. 220 m? GeschoBfliche zugelassen

sind. Die Ausnahme nach § 6 (3) BauNVO wird nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

2. gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB

2.1 Bei den entsprechend § 10 HBO angelegten Griinflédchen ist zu beachten

-mind. 20% davon sind mit standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen,

-je 200 m* Grundstiicksfldche ist ein standortgerechter Laubbaum (Hochstamm)
zu pflanzen.

2.2 Bei Parkplatzen, die zum Abstellen von mehr als 4 Fahrzeugen geeignet sind,

1st alle vier Stellpldtze mind. ein groBkroniger standortgerechter Laubbaum
zZU pflanzen.

2.3 Private Wege, Pkw-Stellplédtze, Garagenzufahrten und Hofflachen sind in wasser-
durchldssiger Bauweise mit kleinformatigen, offenfugigen/offenporigen Mate-
rialien (z.B. Rasenkammersteinen, Verbundsteinen mit Fase, Schotterdecke,
Pflastersteinen 0.4d.) herzustellen.

-Bauordnungsrechtliche Festsetzungen-

3. gem. § 9 (4) BauGB und aufgrund der Verordnung iiber die Aufnahme von auf Landes-
recht beruhenden Regelungen in dem Bebauungsplan in Verbindung mit § 118 Hess.
Bauordnung in der z. Z. giiltigen Fassung

Entlang der &ffentlichen Verkehrsfliachen sind offene Einfriedigungen und Hecken
einschl. Sockelmauer (0,30 m HOhe) bis zu einer Hohe von 1,00 m zuldssig.
Stitzmauern sind ausnahmsweise zuldssig, wenn zwischen StraBenoberfiache und
gewachsenem Grundstiicksgeldnde ein unvermeidb arer Héhenunterschied besteht.
Alle Ubrigen Einfriedigungen zwischen privaten Grundstiicksflichen sind bis

zu einer Hthe von 1,25 m nach dem Hess. Nachbarrecht zulassig.

'ﬁﬁachaufb&uten~slnd nur als Aufzugsiberfahrten zuldssig. Anbauten sind so zu
errichten, daB sie sich in Dachform und der &uBeren Gestaltung dem vorhandenen
Gebdude anpassen.

Gebdudewande mit wenig Fensterdffnungen sowie generell Garagen sind mit aus-
dauernden Kletterpflanzen zu begrinen . Abstellpldtze fir Millbehdlter sind zu
umpflanzen. Die Begrinung ist langfristig zu unterhalten. Eine Begrinung von
Dachern ist anzustreben.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Werbeanlagen nur an der Statte der
Leistung zuldssig. Werbeanlagen, Firmenaufschriften etc. missen sich in Umfang,
und Farbe der Gebdudegestaltung unterordnen. Mehrere Werbeanlagen an einem Form
Gebdude sollen zu einer gemeinsamen Werbeanlage zufammengefalt und in GroRe

und Form aufeinander sowie auf die GréBe des Gebdudes abgestimmt werden.

Unzuldssig sind

-Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht,
-Anschlédge oder Plakatwerbung auBerhalb der genehmigten Werbefldachen,
-Werbeanlagen an Gebduden oberhalb der Dachtraufe.
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