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D 9 —— 5 \ &9 Rechtsgrundiagen 1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Im réumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes muss mit belasteten
J— | 89 . Auffiillungsmaterialien gerechnet werden. Bei BaumaBnahmen sind daher die folgenden
208 " | Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGB. | S. 2414), zuletzt geéndert Grundflachenzahl (§§ 16 und 19 Abs. 4 BauNVO) Hinweise, Auflagen und Bestimmungen zu beachten:
4 g 1 durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), o
5 — Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 133), zuletzt Die zul§55|ge Grundflache darf durch Stellplatze mit ihren Zu- und Umfahrien bis zu einer Samtliche Aushubarbeiten sind vor Ort durch einen sachkundigen, unabhéngigen Gutachter
o 208 \’ | gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), Grundflachenzahl von GRZ = 1,0 Uberschritten werdean. zu Ulberwachen. Ein entsprechender Gutachter ist vom Bauherrn zu bestellen. Der Beginn
o —*"3 \ 1 Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 8. 58), zuletzt geandert der Aushubarbeiten ist dem Regierungsprisidium GieBen, Dezernat 41.4, schriftlich unter
o \ | durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), 13 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Eniwicklung von Boden, Natur und Benennung des beaufiragten Gutachters spétestens 14 Tage vorab anzuzeigen. Bei
1 \ Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBL. | S. 46, 180), zuletzt geéndert durch Artikel 40 des Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Aushubarbeiten sind Auffilligkeiten, die auf Kontaminationen des Bodens, der Bodenluft
\\ ‘gl Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. 8. 622). ) o ‘ oder des Grundwassers hindeuten, sofori dem Regierungsprésidium GieBen, Dezernat
\ \ Stellplétze sm_d in wasserdurchldssiger Bauweise zu befestigen, sofern wasserwirtschaftli- 41.4, zu melden und die Bauarbeiten bis auf weiteres zu unterbrechen. Das Ergebnis der
\ che Belange nicht entgegenstehen. gutachterlichen Uberwachung ist in jedem Falle — auch, wenn keine Auffélligkeiten
212 ] } i _ festgestellt wurden — zu protokolliereq und dem Regierungsprasidium Giefen, Dezernat
_1 i 248 1.4 Anpflanzung von Béumen, Striauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 41.4, vorzulegen. Zusatzlich kann bel BaumaBnahmen angetroffenes Grundwasser mit
- 87 Zeichenerklérung 25a BauGB) Schadstoffen belastet sein. Bei WasserhaltungsmaBnahmen gefbrdertes Wasser muss
e _ . daher gegebenenfalls vor einer Ableitung behandelt werden.
= Katasteramtliche Darstellungen Je 6 Stellplatze ist mindestens ein standorigerechter, einheimischer Laubbaum in einer
Baumscheibe von mindestens 5 m2 oder einer gleichwertigen Schutzeinrichtungen zu 3.6.3 Bei der Herstellung von Baugruben anfallender Bodenaushub ist soweit moglich auf dem
= Flurgrenze pflanzen uqd da_tuerhaft zu unterhalten. Ausgenommen hiervon sind {iberdachte Stellplatze Baugrundstiick zu verwerten; Uberschiissiger Bodenaushub ist entsprechend seiner
] 0o mmm und §telllplatze in Parkdecks. Zur Gliederung der Stellplatze sind die Anpflanzungen in re- Beschaffenheit und Qualitit einer Verwertung zuzufithren oder ordnungsgemal zu
Wl"y-B randt.Platz Flur 12| Flurmammer gelmaBiger Anordnung vorzunehmen. Pflanzflichen zwischen den Stellplatzreihen sowie entsorgen. Entsprechende Entsorgungs- und Verwertungsnachweise sind zu flhren.
ur die Baumscheiben sind mit geeigneten Bodendeckern zu begriinen. UbermaBige Verdichtungen des anstehenden Bodens sind zu vermeiden.
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13 Flurstiicksnummer 3.7 Artenschutzrechtliche Hinweise
_T_T_ vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen )
. Bei Bau- und Sanierungsarbeiten sowie Gehdlzentfernungen ist eine Prifung der arten- und
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FI 1 Art der baulichen Nutzung 2.1 Dachgestaltung (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO) 3.8 Schutz von unterirdischen Versorgungsleitungen
ur MK | Kerngebiet gL Im Kerngebiet Nr. 1 sind flach geneigte Dacher mit einer Neigung von 0° bis 5° zuléssig. Bei BaumaBnahmen sind zum Schuiz von unterirdischen Versorgungsleitungen von den
____________ . . jeweiligen Versorgungstrégern Bestandsunterlagen anzufordern und die entsprechendsn ¢ 9
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punkt der Bauaniragstellung wirksame Fassung.
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B Griinflachen 3.2 Abwasserbeseitigungssatzung und Verwertung von Niederschlagswasser
M Offentliche Grinflache, Zweckbestimmung: Verkehrsbegleitgrin 3.2.1 Auf die Bestimmungen der Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt Wetzlar in der jeweils
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| verlauf der Hochstrafe der Bundesstrafie B 49 Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt flr
[ Denkmalpflege (hessenArchiologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich VERFAHRENSVERMERKE
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75 _ ge im unverénderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Er- EINLEITUNGSBESCHLUSS BEKANNTMACHUNG
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7_6 : ‘ a1 Konkurrenz von GRZ und Gberbaubarer Grundsticksflache reich des Bebauungsplanes wéhrend der Baugrubenherstellung Grundwasser aufgeschlos- des Entwurfes gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 | gem. § 10 Abs. 1 BauGB durch die Stadiverordnetenver-
51 248 gilt die engere Festsetzung. sen und dessen Ableitung erforderlich werden, ist dies unverziiglich beim Kreisausschuss Abs. 2 Nr. 2 Hs. 2 BauGB in der Zeit vom sammiung am
. des Lahn-Dill-Kreises, Untere W orde, igen.
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27 : 3.6.1 Seitens des Regierungsprasidiums GieBen, Dezernat 41.1, wird in der Stellungnahme vom L £\ v g Vol
‘ \ 18.11.2015 darauf hingewiesen, dass eine Uberprlifung des hessischen Altlastenkatasters 06.10.2015 ‘ / /]
Textliche Festsetzungen (Datenbank ALTIS) er ; e (< - f ;
geben hat, dass unter der ALTIS-Nummer 532.023.090-001.096 fr / -
10 10 _ den Bereich BahnhofstraBe 37 ein Alistandort mit dem Status ,noch nicht bewertet® ver- DER MAGISTRAT [ Q== 0 ‘ [ {e 5
30 10 - _ - - 2 ) Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) merkt ist. Da die Erfassung der Grundstticke mit stillgelegten gewerblichen und militérischen REGAERAIRNETECSES A B v e=s S A \v
: 6 : - L = _F ' ] ] _ Anlagen, soweit auf ihnen mit umweltrelevanten Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte), r \\ (I ' ' '
zu fa hr t Zu B h h f - = e : ) " 3 Kerngebiet (§ 7 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1, Abs. 7 Nr. 2 sowie Abs. 9 Bau- in Hessen zum Teil noch nicht flichendeckend erfolgt ist, sind die Daten im ALTIS nicht ' / / 1 /
’” a n o - - - - Ve L) = NVO) volistandig. Deshalb wird empfohlen, weitere Informationen (z.B. Auskiinfte zu Betriebsstill- \{ - é
- 63 e = . . o legungen aus dem Gewerberegister) bei der Wasser- und Bodenbehérde des g?ﬂ}?&m ' ¢ S o [ SEQAIID_TERHAT
— = 1.1.1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund- Lahn-Dill-Kreises und bei der Stadt Wetzlar einzuholen. Sollten bei den anstehenden Bau- y
= 1 6 - : e . ) : T -- - e
o = heitliche und sportliche Zwecke sowie Tankstellen sind unzulassig. maBnahmen Bodenverunreinigungen angetroffen werden, so sind diese gutachterlich be- RECHTSKRAFTIG BEARBEITET / GEZEICHNET:
— \ o . . _ gleitet, ordnungsgemé&B zu entfernen. Der anfallende Bodenaushub ist ordnungsgemé&B zu seit der Bekanntmachung am
5 — - : : o i 1.1.2 Alle Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf den Verkauf eines erotischen Warensor- verwerten. Zudem ist in der Altflaichendatei unter der Angabe BahnhofsiraBe 27-29 ein wei-
ﬁ | 76 : 635 \\ 'rf\n timentes U[ld _auf Darbietungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind, terer Alistandort mit der Schilisselnummer 532.023.090-002.064 vermerkt. Aufgrund der PLANUNGS‘U’;EF? QEHEAUANL
: . - ( \ - . A \ sind unzuléssig. Altstandorte sind vor einer Bebauung zundchst historische Recherchen und gegebenentalls STADT WETZLAR
1 . _ - - = . - 66 \ _ i i ‘ . ' ur.nwelttechn’l.sche Untersuchungen zu den Altstandorten durchzufiihren, um mégliche Aus- SACHGEBIET STADTPLANUNG
s = : - : , 1.1.3 Im Erdgeschgss smpl Vergniigungsstatten, deren Zweckbestlmmqu dl.e kommeme.lle Nut- wirkungen dieser Alistandorte auf eine Bebauung zu klaren. Die beschriebenen Unter-
18 : = zung von G_‘_!uckssplelen bzw. ents_prechendgn Ur}terhaltungsgere_lten ist, unzuléssgg. V_er— grundverhalinisse haben auch Auswirkungen auf die Festsetzungen Stellplatze in wasser-
180 - { 75 66 gniigungsstéten, deren Zweckbestimmung die Erzielung von Gewinn durch Wetten ist, sind durchidssiger Bauweise anzulegen und Anpflanzungen von Baumen, Stréuchern und sons- g'é’; gﬁ&'ﬁrﬂgzmﬁ A A
,1_5 3 \ /o 66 = in allen Geschossen unzulédssig. tigen Bepflanzungen vorzunehmen. Vor Ausfiihrung entsprechender MaBnahmen ist daher AMTSLEITER
) 11 »7 \ . zu prifen, ob der Untergrund hierfir geeignet ist. Sollte dies nicht der Fall sein, ist bei-
\ 1.1.4 Im Kerngebiet Nr. 1 sind Wohnungen oberhalb des vierten }/olllgeschosses und im Kernge- spielsweise das vorhandene Material durch geeignetes Bodenmaterial zu ersetzen.
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