FESTSETZUNGEN UND ZEICHENERKLARUNG
NACH § 9 (1) BauGB bzw. GEMASS PLAN-
ZEICHENVERORDNUNG VOM 18. DEZEMBER 1990

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 gem. 89 (1) 2 BauGB:

1.1.1 Die im Plan eingetragenen Firstrichtungen sind zwin gend einzuhalten. Bei Winkelbauten muf3 die
festgesetzte Firstrichtung dominieren.

STADT WETZLAR

1.1.2 Beim Einbau von Solaranlagen, oder wenn die Einhalt  ung der Hauptfirstrichtung mit besonderen 2.7 Manahmen zum Bodenschutz

Schwierigkeiten verbunden ist, kann von den Festset  zungen nach Pkt. 1.1.1 befreit werden, sofern Die Befestigung von Wohnwegen und Fulwegen ist nur mit offenfugigen bzw. offenporigen,
hierdurch die stadtebaulichen Absichten nicht stére nd beeintrachtigt werden. wasserdurchlassigen Materialien zulassig. Der Oberb  oden sowie der kulturfahige Unterboden ist
. entsprechend DIN 18915 zu sichern. Die Uberdeckung des Oberbodens mit sterilem Erdreich ist .

1.2 gem.§9 (1) 11 und 26 BauGB: untersagt. Unnétige Bodenumlagerungen sind zu verme  iden. M| MISCHGEBIET F§RL,J|§DBF|£L/;\,\ICUE)'\‘ZAHL
1.2.1 Die aus bautechnischen Griinden erforderlichen Stra@  enbdschungen und Betonriickenstiitzen o. &. 2.8 Werbeanlagen (§ 6 BauNVvO0)

sind, sofern sie auf die angrenzenden Privatgrundst Uicke fallen, von deren Eigentiimern zu dulden. )

. . Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Werbea  nlagen nur an der Statte der Leistung
13 gem.§9(1)20i.V.m.§9(1)25aund b Bau GB: zulassig. Die Werbeanlagen missen sich in Umfang, F orm und Farbe der Geb&udegestaltung =
1.3.1 Mindestens 50 % der nicht (iberbaubaren Grundstiicksf  lache ist gértnerisch anzulegen und unterordnen. | | ZAHL DER GESCHOSSE GESCHOSSFLACHENZAHL
Unzulassig sind: {HOCHSTGRENZE) (§ 20 {1) BauNV0) (§ 20 BauNV0)
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dauerhaft zu unterhalten.
Auf mindestens 30% der zu begriinenden Grundsticksfr eiflaichen sind Straucher bzw.
Kleingeholze anzupflanzen ( MindestgroRe 2x v., 60/  100; Pflanzabstand :1,50 x 1,50 m, versetzt auf

- Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht
- Werbeanlagen oberhalb der Dachtraufe der Gebaude

Licke). Aus o©kologischen Griinden sollten hauptséachl ich heimische und standortgerechte . .

Straucher der Pflanzenliste 2 verwendet werden. Der max. Anteil an Nadelgehdlzen wird auf 10% Nachrichtliche Festsetzungen NUTZUNGSSCHABLONE

festgelegt. Sofern bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und

Auf die vorgenannten Pflanzgebote werden vorhandene und nach Durchfiihrung von Fundgegensténde, z. B. Scherben, Steingeréte, Skele ttreste entdeckt werden, sind diese nach § 20 1 2 1. ART DER NUTZUNG

BaumaRnahmen erhaltene Geholzbestédnde, soweit sie d er vorgegebenen Pflanzenauswahl HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen zu melden. Funde und 2. ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

entsprechen, angerechnet. Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalte n und in geeigneter Weise bis zu einer 3 4 2 %Eg?ﬂ%&égﬁg?ﬁ?ﬁ%AHL

Bei Geb&uden mit wenig Fenstersffnungen wird die Fa  ssadenbegriinung mit ausdauernden Entscheidung zu schiitzen (§ 20 (3) HDSchG). S HAUSFORMEN B E B A U U N G S P L A N N R 2 9 5
Kletterpflanzen empfohlen (Artenauswahl gem. Pflanz  enliste 1). Hinweise g5 6 & BAUWEISE .

Innerhalb des Baugebietes ist auf dem jeweiligen Gr  undstiick pro angefangene 150 m?2 nicht
Uberbaubarer Grundsticksflache ein hochstammiger La ubbaum der Pflanzliste 3 zu pflanzen und
zu unterhalten. Erhaltene Laubb&dume entsprechend de  r Pflanzliste 3 und Obsthochstdmme werden
angerechnet.

1.3.3 GemaR Plan sind begleitend zur FalkenstraRe und zur Zwirleinstrafle Baumpflanzungen

vorzunehmen. Die Baume sind dauerhaft zu unterhalte  n. Der Wurzelbereich ist in einem Umfeld
von mind. 2x2m von Versiegelung freizuhalten. Eine fachgerechte Verankerung und
Schutzvorrichtung ist vorzunehmen.

Zu pflanzen sind insgesamt 11 Badume, Arten gem. Pfl  anzenliste 3.

MindestpflanzgréRe:

Hochstamm, 3xverpflanzt,Stammumfang: 14 - 16cm, Sta mmhohe: 160 - 180cm

Bei der Pflanzung sind vorhandene Leitungstrassen z u beriicksichtigen.

134 Gem. Plan ist auf einer Flache von insgesamt ca . 2.095 gm die vorhandene intensive

Bewirtschaftung als Méhweide aufzugeben und die Nut  zung als ein- bis zweischirige Mé&hwiese
zur Entwicklung einer extensiv genutzten Frischwies e fortzufiihren.

Beweidung und Entwésserungsmafllnahmen sind nicht zul assig. Auf den Einsatz von Diinge- und
Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten.

Die Flache ist ein- bis zweimal pro Jahr zu méahen, wobei der erste Schnitt nicht vor dem 15. Juni
erfolgen darf. Das Mahgut ist abzutransportieren.

4.1  Uberschwemmungsgebiet

Die bebauten Parzellen Flur 25, Flurstiick 208/1 un  d 210/2 liegen im Uberschwemmungsgebiet der
Dill. Bei Erweiterungsbauten ist ein am Uberschwemm ungsgebiet angepasstes Bauen erforderlich.
Die MaRRnahmen sind mit der unteren Wasserbehérde ab  zustimmen.

4.2  Grundwasser

Sollte bei einer zusatzlichen Bebauung der Grundst (cke im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes wahrend der Baugrubenherstellung Gr undwasser aufgeschlossen werden und
dessen Ableitung erforderlich werden, muss eine ent sprechende Genehmigung beim Landrat des
Lahn- Dill- Kreises beantragt werden.

4.3 Oberflachenwasser

Gemal § 51, Abs. 3 HWG soll, soweit wasserwirtscha ftliche und gesundheitliche Belange nicht

entgegenstehen, Niederschlagswassers von demjenigen verwertet werden, bei dem es anfallt.

Bei der geplanten Versickerung des Niederschlagwas sers von befestigten Flachen muss
sichergestellt werden, dass eine Verunreinigung des Grundwassers und des Bodens nicht eintritt.

Sofern eine Verunreinigung des zu versickernden Nie  derschlagwassers zu besorgen ist, die Uber
das natirliche AusmaRy hinausgeht, sind geeignete un d wirksame VorbehandlungsmaRnahmen
erforderlich. Bei einer breitflachigen Versickerung ist sicherzustellen, dass Verunreinigungen des

Niederschlagwassers oberflachennah zuriickgehalten w erden.

4.4  KampfmittelrAumung

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 (1) 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO0)

BAUGRENZE
(§ 23 (3) BauNVvD)

VERKEHRSFLACHEN (§ ) (1) 11 BauGB)

STRASSENVERKEHRSFLACHE
{§9 (1) 11 BauGB)

OFFENE BAUWEISE
(§ 19 BauNVD)

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG(§ 9 (1) 11 BauGB).
-WIRTSCHAFTSWEGE/FUSSWEGE-

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER

LANDSCHAFT (§ 9) (1) 20, 253 u. b BauGB)

oo oo UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM
ERHALT VON BAUMEN, STRAUCHERN

"ZWIRLEINSTRASSE/
FALKENSTRASSE"®

1 0 0 O

VERFAHRENSVERMERKE

Das Plangebiet liegt in einem Bombenabwurfgebiet u  nd im Bereich ehemaliger Flakstellungen. P °
Zum Geholzsaum der Dill hin ist ein Streifen von ca . 3 m aus der Bewirtschaftung herauszunehmen Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flac ~ hen muss ausgegangen werden. ee oo tJNgD(%UEISSJEENGEEPFLANZUNGEN
und der Sukzession zu tiberlassen. Die Brache istab  schnittsweise, in rotierender Herbstmahd, alle Kampfmittelrdummafinahmen sind vor bodeneingreifende  n Baumafnahmen erforderlich. 3 au PLANUNTERLAGEN AUFSTELLUNGSBESCHLUSS/
3-5 Jahre zu pflegen. Das Méhgut ist vollstandig ab  zutransportieren. EINLEITUNGSBESCHLUSS
i . o . T=r=rg UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE GRENZEN UND DURCH DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG
Zur Erhéhung der Strukturvielfalt werden entlang de s Weges in einem Mindestabstand von 5 m von | MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE 3
der Wegkante in lockerer Anordnung auengerechte Geh  6lze angepflanzt. j,_' — _I'_‘ UND ZUR ENTWICKLUNG DER BEZEICHNUNGEN DER FLURSTUCKE MIT DEM AM 02.04.2003
Zu pflanzen sind: LANDSCHAFT (85 (1) 20 BauGB) NACHWEIS DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS
- 6 X Heister, 2 x verpflanzt, 150 — 200 cm Héhe . UBEREINSTIMMEN
- Arten aus der Pflanzenliste 3 — auentypische Gehd  Ize - SONSTIGE PLANZE|CHEN. FESTSETZUNGEN BZW. ERLAUTERUNGEN ‘
Siehe Stempel im Plan
Die Baume sind fachgerecht zu verankern. ( P )
GRENZE DES RAUMLICHEN
E-- GEL TUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES (§ 9 (7) BauGB)
S —
5 Pl list §9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 4 i.V § 81 HBO BEKANNTMACHUNG BURGERBETEILIGUNG i
2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 81 HBO  i.V.m. § 9 (4) BauGB . anzenliste gem. S. L NI.2ound Abs. 41.V-.m. _ DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES VORENTWURF ZUR EINSICHTNAHME DER BURGER
A _ 1 — @ /-’ g geng “) <— FIRSTRICHTUNG BZW. AUSRICHTUNG DER HAUPTBAUKORPER DES EINLEITUNGSBESCHLUSSES BEREITGELEGT :
7 _-\ = —— / 2.1  Décher und Dachbegrinung Liste 1: Fassadenbegriinungen Ljste 3: heimische Baumarten VoM 22.04.2003
—— ' o . ) (incl. Begriinung von Carports und Pergolen) GroRkronige Baume AM. :10.04.2003
Im Plangebiet sind nur Sattel-, Walm- und Flachdéc  her und bei versetzten Geschossen versetzte Bls 06.05.2003
Zs Pultdachformen zulassig. o _ . o Selbstklimmend: Acer pseudoplatanus - Bergahorn ‘ ANPFLANZUNGEN VOM BAUMEN
i\;’ Bei zwei- und mehrge;phos&ger Bauweise ist ein Dr_ empel nicht zuléssig. _Ansonsten wird ein Hedera helix - Efeu Acer platanoides - Spitzahomn
. Drempel von 0,85 m Hohe, gemessen an der Innenseite der AuBenwand zwischen OK-Rohdecke Parthenocissus tricuspidata - Wilder Wein Alnus glutinosa - Erle W
% und OK-FuRpfette, zugelassen. Fagus sylvatica - Rotbuche GRENZE - o“ AEC'; . E—
N . Dachgauben sind bei ein- und zweigeschossigen Geba  uden zulassig, wenn die Lange der Gaube rankend (Kletterhilfen notwendig): Fraxinus excelsior - Esche " UBERSCHWEMMUNGSGEBIET STADT WETZL DERM
o N 1 z : hdchstens die Hélfte der Trauflange des Haus_daches elnnlmmt,_das Gaubendach mind. 0,40 m, in Clematis montana in Sorten - Waldrebe Quercus petraea - Traubeneiche
— e _1.:. ——s 1 | ° der Se_nkrechten gemessen, un_ter dem Dachfirst anset  zt und ein Abstand zu Kehle, Grat und Ort Clematis vitalba - Waldrebe Quercus robur - Stieleiche
S 4 E 5’ l C /] von mind. 1,50 m eingehalten wird. , o _ Parthenocissus quinquefolia - Wilder Wein Tilia cordata - Winterlinde
& ! ® Dachflachenfenster dtirfen eine GroBe von 1,50 m?n  icht tiberschreiten. . Vitis vinifera - Echte Weinrebe Tilia platyphyllos - Sommerlinde ALTSTANDORT . EC
p 7 1|§~’ ° .I Bei eingeschossiger Bauwglse t_]_larf dle. Firsthéhe, g emessen von der OK der Geschossdecke lber RAT ADTRA
55 Bz ~ . | | :g i dem Erdgeschoss 5,50 m nicht Gibersteigen. ) schlingend (Kletterhilfen notwendig): Klein - bis mittelkronige Baume 23
, 52 — o ! Bei zwelgescho§5|ger Bauweise betrdgt diese Hohe 4 ,00 m, gerechnet von der OK der Lonicera caprifolium - Jelangerjelieber ENTWURFSBESCHIUSS OFFE IM ENTWURF
’ M | H | : ol Geschossdecke tiber dem letzten Voligeschoss. . _ ) Lonicera periclymenum - Wald-GeiRblatt Acer campestre - Feldahorn DURCH DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG WURDE IN DER ZEIT
Fl 25 ® 1 " T T T T I 27 Bei Flachdachern und Dachern bis Z.U einer Ne_lgung von 30..W|rd, mit Ausnahme von notwendlgen Po|ygonum aubertii - Sch"ngkn('jterich Carpinus betulus - Hainbuche
: ' 22 ! Dach- und technischen Aufbauten, eine extensive Dac  hbegrinung empfohlen. Mal lvestri - Holzapfel AM  11.05.2004 BIS EINSCHLIESSLICH voM 21.06.2004 BIS EINSCHLIESSLICH
) | 3 i /I v alus sylvestris Vo zaIE.e A
4 ..
| | 2.2  Traufhdhen runus avium - Vogelkirsche "
‘ O,L} 0,8 I i . . - . B . Liste 2: heimische Straucher Prunus padus - Traubenkirsche 21.07.2004 DURCHGEFUHRT
‘ I / o Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind fir di e Traufhohe folgende Hochstwerte Pyrus communis - Holzbirne BEKANNTMACHUNG
— — « : II : i /-'/ z febsé?is\%zlltéeschoss 450 m Acer campestre - Feldahorn Salix caprea - Salweide DER 2.OFFENLEGUNG IM ENTWURF:
I = j ° ; e o Carpinus betulus - Hainbuche Sorbus aucuparia - Eberesche
1‘ O ‘ i : .I ‘ / — -Dti);I agﬂ;%gizhoivsire;- gﬁsoorlgr AulRenkante des aufgehend en Mauerwerkes zwischen den cornus sanguinea - Hartriegel Sorbus aria - Mehibeere U B E RS | C HTS KARTE MABSTAB 1 10000 s i
? | S8 Grenze : Cornus mas - Kornelkirsche Sorbus torminalis - Elsbeere - : 5
| . . A " .
| ! g/[ﬁrsdwg mu gsg/__émgf 4 Schnltt.punkten des Mauerwerkes mit dem natirlichen Gelande und der Oberkante der Corylus avellana - HaselnuR sowie Obsthochstamme lokaler Sorten
29 / Dacheindeckung gemessen. Crataegus monogyna - WeiRRdorn
/ 2.3  Gebaudegestaltung und Fassadenbegriinung Crataegus laevigata - Z\f/v?figriLﬂigehr Weilldorn | Bdume mit besonderer Eignung fiir den StraRenraum
/ 2 . . . Euonymus europaea - Pfaffenhitchen
I . s/ . 3 Anbafuten sind so zu errlchte_n, dass sie S|c"h in de r Dachfo_rm und Gestaltqu dem vorha_ndenen_ Ligustrum vulgare - Liguster Acer platanoides in Sorten - Spitzahomn
L ? I 205 § Gebéaude anpassen. Bei Gebaudewdnden mit wenig Fenst eréffnungen wird die Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Carpinus betulus in Sorten - Hainbuche
. - I 5 z Fassadenbegrunung mit ausdauernden Kletterpflanzen empfohlen (Artenauswahl gem. Prunus avium - Vogelkirsche Crataegus laevigata in Sorten - Wei3- bzw. Rotdorn
i Pflanzenliste 1). Prunus mahaleb - Steinweichsel Fraxinus excelsior in Sorten - Esche
/ = 4 2.4  Befestigung von Wegen und Garagenzufahrten etc. Prunus spinosa - Schlehe Quercus robur in Sorten - Stieleiche T
' ) i R . Rhamnus catharticus - Kreuzdorn Sorbus aucuparia in Sorten - Eberesche SATZUNGSBESCHLUSS RECHTSKRAFTIG
/ L3 Die Befestigungen von Stellplatzen, Garagenzufahrt en, Terrassen und Wegen sind } i ; Wi ; DURCH DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG SEIT DER BEKANNTMACHUNG IN DER WETZLARER
N B o >y ed ; | Rhamnus frangula Faulbaum Tilia cordata in Sorten Winterlinde
‘ - wasserdurchlassig zu gestalten. Zulassig sind Rasen  gittersteine, Rasenfugenpflaster oder Rosa canina - Hundsrose NEUEN ZEITUNG
4 _ 7 / 7 wassergebundene Decken. Rosa dumetorum - Heckenrose Auentypische Gehoélze
n F/Smﬂfad / IW- Stellplatze: Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose
obep / g A Stellplatze bzw. Gemeinschaftsstellpldtze sind mit  einer standortgerechten Auswahl von Baumen Rosa rubiginosa - Zaunrose Acer pseudoplatanus - Bergahorn
/ - und Strauchern in mind. 2,50 m Breite zu umpflanze  n. Rubus fruticosus - Brombeere Alnus glutinosa - Erle
N Rubus idaeus - Himbeere Fraxinus excelsior - Esche
: / X e : L
B 2 e 2.5 Einfriedigungen Sambucus nigra - Schwarzer Holunder Quercus robur - Stieleiche
/ 7o Sambucus racemosa - Traubenholunder Quercus petraea - Traubeneiche AM 20.07F. 2005
/ 7 I Zuléssige Grundstuckseinfriedigungen sind: Salix caprea - Salweide Prunus padus - Traubenkirsche
» & I - transparent gestaltete Holz- und Metallzdune mit  vertikaler Gliederung ohne Mauersockel Viburnum lantana - Wolliger Schneeball Sorbus aucuparia - Eberesche
/ 20 - Laubhecken, geschnitten oder freiwachsend Viburnum opulus - Wasserschneeball BEARBEITET DURCH : DIPL.ING. UFER SONSTIGE VERMERKE :
! J - Kombinationen Zaun-Laubhecke
-! Die Hohe der Zaune darf 1,50 m und stral3enseitig 0 ,80 m nicht tberschreiten. Ein Bodenabstand PLANUNGS-UND HOCHBAUAMT
// 22 I- von 15 cm ist einzuhalten. DER
’ STADT WETZLAR
/ o ' | elpiaty , 2.6 Regenwasserriickhaltung und -nutzung ABT. STADTPLANUNG
— “ t N . llend _ . J , chend 6. Zuordnung der Festsetzungen von MalRnahmen zum Sc  hutz, zur Pflege und zur
| J— Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser ist — zur weiteren Verwendung in ausreichen Entwicklung von Natur und Landschaft, die als Ausgl  eich bzw. Ersatz firr die zu
g bemessenen, unterirdischen Behaltern (Zisternen) zu sammeln oder zu versickern. Das . ier . .
d Fassungsvermdgen der Behalter sollte mind. 40 | pro  gm projizierte Dachflache betragen. Bei erwartenden Eingriffe im Plangebiet vorgesehen sind AMTSLEITER
/ N’ begriinten Dachern kann das Fassungsvermdgen entspre  chend dem begrinten Dachanteil Den Eingriffen durch Private Verursacher werden al s KompensationsmaRnahmen zugeordnet:
/ = i~ redu2|err]tl_ F/Sverden. Die Zisternen sind mit einem Notlii  berlauf an den Regenwasserkanal - Anpflanzungen von StraBenbiaumen gem. §9 Abs. 1 Nr . 20 und 25a BauGB
s anzuschlieRen.
/-'/ 3 Z Den Eingriffen durch den StralRenbau werden als Kom  pensationsmafnahmen zugeordnet:
; ? - Grunlandextensivierung und Pflanzung von Heistern gem. 89 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB
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