o \/ /\ ' 116 ZEICHENERKLARUNG:
\ A Art der baulichen Nutzung \
_ (§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, ‘
\ & A B e §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-) Textliche Festsetzungen
v 3 2.3 MaBnahmen zum Erhalt und zur Anpflanzung von Bédumen, Strduchern und
\ Kerngebiste 1. Rechtsgrundlagen sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25)
2 (8 7 BauNVvO) : :
7 Lot  Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | Seite 2.3.1 Die nicht bebauten und nicht versiegelten Fléichen sind gértnerisch anzulegen
—4-54 o , o 2414), zuletzt geéindert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. |, S. und mit Geholzen geméRk den Auswahllisten zu bepflanzen.
. & Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 1722),
& RSHCSEEH Ui By S e SR e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom Auswahlliste 1 (Baume):
23.01.1990 (BGBI. | Seite 133), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
Baulinie Baugrenze 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), Esche - Fraxinus excelsior
» Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991/ S. 58), zuletzt ﬁéfeie".’-“‘?;. - ?,:fefcuz ff:bur
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |, Seite 1509) F i e e
; : eldahorn - Acer campestre
) e Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Januar Spitzahom - Acer platanoides
Flllschema der Nutzungsschablone 2011 (GVBI. S. 486, 180), zuletzt gedndert durch Artikel 40 des Gesetzes vom Bergahorn - Acer pseudoplatanus
g Y p
1 & Arbder baulichen Nutzung 13.12.2012 (GVBI. S. 622) Kugelahorn - Acer globosum B E B A U U N G S P L A N
_ ) e DIN 4109 Schallschutz im Hochbau, 1989, Deutsches Institut fir Normung e.V,, Hainbuche - Carpinus betulus
Al erschienen im Beuth Verlag. Vogelkirsche - Prunus avium
3 = Geschossflachenzahl Eberesche - Sorbus aucuparia N R 4 0 2
4 = Anzahl der Voligeschosse | Rotdorn - Crataegus laevigata "
5 = Bauweisa £ ; Mehlbesre - Sorbus aria
% = ek tarm 2. Teil A Planungsrechtliche Festsetzungen O - Corylus colurna
: L
24 Artund MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Auswahlliste 2 (Stréucher): ,BAHNHOFSTRASSE
Verkehrsflédchen _
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) 2.1.1 Nutzungsbeschrénkungen in den Kerngebieten g\ﬁsd‘)[:“ - gfataeghis ?P‘ac' .
' utbuche - Fagus silvatica purpurea
(§ 1 Abs. 5 bis 9 BauNVO) Liguster - Ligustrum vulgare 3 " A N D E R U N G
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung . . Hainbuche - Carpinus betulus
- Tankstellen sind unzuldssig. Feldahorn - Acer campestre
Hartriegel - Cornus sanguinea RECHTSKRAFT
- Vergniigungsstatten sind unzuldssig.
FuRgangerbereich > Ein-und Ausfahrt . _ ‘ _ 2.4 Immissionsschutz M 1:500
< - Alle Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf Darbietungen oder Handlungen
mit sexuellem Charakter und auf den Verkauf eines erotischen Warensortiments Fir die von den, das Plangebiet umgebenden Hauptverkehrsstraen ausgehenden
ausgerichtet sind, sind unzuléssig. Verkehrslarmimmissionen von bis zu 75 dB(A) tags und bis zu 65 dB(A) nachts sind
. : passive Schallschutzmassnahmen erforderlich. GeméafR den Vorgaben der DIN 4109
Sonstige Planzeichen - Werbung ist nur an der Statte der Leistung zuléssig, Fremdwerbung ist ,Schallschutz im Hochbau“ miissen in diesen Bereichen die Auenwénde von
r == unzuléssig. Wohnungen ein resultierendes Schallddmmmal [R'w,res] von mindestens 45 dB(A)
l Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches und in Biiros von mindestens 40 dB(A) besitzen. Bei dem malgeblichen
(§ 9 Abs.7 BauGB) - Wohnungen oberhalb des ersten Vollgeschosses sind allgemein zuldssig. AuBenldrmpegel von bis zu 75 dB(A) sind gemaf DIN 4109 Fenster der
== -I Schallschutzklasse V erforderlich.
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, 2.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
—o——0—9— oder Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Teil B
(3 1 Abs4, §18.Ak6.5 BERUNYVE) 2.2,1 Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 2 BauNVO) 3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
" ” W . (§ 81 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)
Wasserflachen und FlaCh_en fur die Wasserwirtschaft, den Die festgesetzten Baugrenzen im Bereich der neuen Zuwegung zur Lahn im Norden VERFAHRENSVERMERKE
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses des Plangebietes und die Baulinie entlang der Bahnhofstrae dirfen in Form von 3.1 Dachgestaitung ! e
(§ 5 Abs.2 Nr.7 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.4, Erkern oberhalb des ersten Vollgeschosses bis zu einer Tiefe von max. 1 m AUFSTELLUNGS-/EINLEITUNGSBESCHLUS S | BEKANNTMAGHUN
§ 40 Abs.1 Nr.13 BauGEB) _ tiberschritten werden. Eine Mindestdurchgangshéhe von 3,5 m der darunterliegenden 3.1.1 Im Kerngebiet sind nur flach geneigte Décher mit einer Neigung von 0° bis 5° T Bos DR A R e e e,
] Verkehrsflachen ist einzuhalten. zulassig. SN P é 250 i j;"ﬂf :
Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschatft, den " y : . . - DER Wpsie ey [cerpmaisTrar 7 5 "\
Hoc%wasse?schutz {if) i REGaling des Wasssrabfinsess 2.2.2 Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO) 3.1.2 Die Ve.rwendung von gplegelnden oder stark reflektierenden Materialien zur DER STADTWETZLAR e - EJERSTADTWEFZL@R ;/ / { \ ol
Dacheindeckung ist mit Ausnahme von Anlagen zur Nutzung solarer o e T T Y .4
Der untere Bezugspunkt fur die H6henermittlung ist das Straflenniveau der Strahlungsenergie unzuléssig. - ST ; BIRGERVEISTER — BORGERMEISTER s =
Obersch - BahnhofstralRe. Oberer Bezugspunkt ist der oberste Attikaabschluss. Die maximale . O——
e RLgRY =k Hdéhe wird auf 25,50 m festgesetzt. Die festgesetzte maximal zuldssige Hohe gilt nicht 3.1.3 Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 5° und mit einer Ausdehnung von SOWIE DIE BETEILIZUNG DER BEH@EI':‘;E[«I GEM §_*|h3_.'1aa,.= % GEM, § 10 (1) BAUGE DURCH D DTVER;J?E_]:;'N'ETEN*  E|
fur technische Aufbauten und untergeordnete Bauteile, wie z.B. Fahrstuhlschéchte, mehr als 50 m? sind zu begriinen. Technische Aufbauten, Anlagen zur Nutzung RO BBl PERERUNLING
UBERSICHTSPLAN Treppenrdume oder Liftungsanlagen. solarer Strahlungsenergie, notwendige Beleuchtungsflachen und nutzbare A il i |
ohne MaBstab | Dachterrassen sind hiervon ausgenommen. ot LA/
2.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur b gﬁf&?ﬁgnra { Jr N " | gER srabT whrzar /7 o A
e = und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Y NN . SR VU I8 0 N S~ (= 7% DEN""W“Msf ........ |
Ty ‘ . 3.2 Abfall- und Wertstoffbehélter sEMER U _ﬁé@gwmwn ]
2 - /. FuBwege in Grinflachen sowie Stellplatze mit ihren Zufahrten und '
: bl Garagenzufahrten sind entweder mit versickerungsfahigen Materialien (z. B. 3.2.1 Abfall- und Wertstoffbehaltnisse auRerhalb von Gebduden sind baulich einzufassen AUBFERTIEENASYERIERK
N : SR - , Schotterrasen, Rasengittersteine, versickerungsfahiges Pflaster) oder vollversiegelt zu oder mit einer Abpflanzung zu versehen. Sie sind gegen Einsicht und gf.;gg,%gg;gﬁggighggggAﬁﬁLw;ggagggf&gmiggﬁﬂgg ;&ﬁ%ﬁg&ﬁg%sBEég_HGL;;S o
3 = WA ey befestigen, wenn das auf ihnen anfallende unverschmutzte Oberflaichenwasser den Geruchsemissionen abzuschirmen. e L e ;]\ N
2 NN Zed angrenzenden Freiflachen zur Versickerung zugefihrt wird. = Sl - ( R A
i P u : £ s T \ ~ ]
f% ; "” ? Bei der Bemessung des AbfallgefédRraumes sowie der Festlegung der Standplatze filj werzan ey 3 0. Ses. 2016 rp ] :
s> AV {Y die Abfallgef4Re sind die Bestimmungen des §§ 12 - 16 der Satzung Uber die | T AN S, 51 ST /O .
Entsorgung von Abféllen in der Stadt Wetzlar - Abfall- und Gebithrensatzung / AGS - BURGERVEISTER e
vom 20. Mai 2003 in der jeweils aktuellen Fassung zu beachten. - O ——
SEIT DER BEKANNTMACHUNG IN DER WETZLARER NEUEN
ZEITUNG MAGISTRAT
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