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Textliche Festsetzungen
A Festsetzungen nachdem Baugesetzbuch (BauGB) Auswahlliste 1 (Bdume) 1.2 Niederschiags- und Oberflichenwisser 31 Baumschutz
Aufgrund des § 9 BauGB in der Fassung vom 23.09.2004 (BGEL. | 8. 2114), zuletzt getindert durch Verordnung vom 31.08.2015 Esche - Fraxinus excelsior 1.2 Es wird auf §55 Abs. 2 Wasserhaushalisgeseiz hingewiesen: ; ; . _ ; ;
(BGBL1 S, 1474) m\W.v, 08.08.2018 in Verbindung mi S Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1980 (BGBL | Stieleiche - Quercus robur ! , ) ) ‘g . o o ggvogngeld?alre ugd ginshmugég ?ehalﬁﬁ;‘f'ge“ ”}?d 3;':’%";\?9'9“ erfolgen nur zwischen 01.10. bis.
S. 132) zuletzt getndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGEL | S. 1548) m.W.v. 20.09.2013 und der Planzeichenverordnung Winterlinde _ Tilia cordata <J1;~1|eeclearsir];hI:ag.s\.'s,rce:;fs§r sc:E ortenah vers:cci;certéverneselt cid?r td:rek; ader aberé Zme Kar;ahsat:on c:hma;1 deﬁniértzﬁ Iﬁ r?:::\b ;féic? i;?se i(néﬂBf;F:ant:?él:lg ;:; hn;?g uﬁg (Sta ;;13:#‘?)“;:1; ?ﬁlf;\;i‘:’ur;ggg gr?‘)ricf_lﬂmh
(PlanzY) vom 18.12.1990 (BGBL 1991 | S. 58) werden festgesetzt: ermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingaleitet werden, soweit dem weder wasserrecht- ! ! a e - eim
1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 7 BauNVO) gﬂgigpn - ﬁg::: g?aTﬁne;ggs liche noch sonstige 8ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belangs entgegen- S_ia;ltbetr&ebs;mthder Sthadftt Wgtg[ar SutbeamN"a%Eﬂ- El?z ?}ftﬁﬂ-;ﬂﬁ bigﬁp‘jstc\?\}ﬂtﬂ?cmgcm? BE[EH9§§ B
i Cabt S C stehen.* sind von der Bauherrschaft mit der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt Wetzlar abzustimmen (§§ 3 ebauun s Ian Nr 402
Kerngebiat (MK) Bergahorn - Acer pseudoplatanus 125  DieVersickerung der Niederschlagsabfiisse mit signifikanter Verschmutzung ist unzulsssig. Lediglich und 44 BNatSchG). Im rechtlich definierten AuBenbereich (z.B. Lahn} ist eine Genehmigung bei der =
114 Im MKl sind aligemein zulassig Etal?nilxiggren i ég?;igt)g obzlé?l]us - unverschmutztes Nisderschlagswasser unkritischer Herkunftsbereiche kann im Sinne des §55 Abs. 2 Untoran Naturehaizhehordem haantegen:
1. Geschéfis-, Biro- und Verwaltungsgebiude Vogelkirsche — Priinus sylum WHG auf dem Grundstiick breitflachig versickert oder in die Lahn abgeleitet werden. . 3.2 Baumfzllungen = S atzu ng -
2. Einzelhandelsbetriehe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Eberesche - Sorbus aucuparia Sollte “;?h’ end der Baugrubenherstellung Grundwasser aufgeslz_:hlossgn werden, dessen Ableitung An Gehdlzen, deren Fallung unvermeidbar ist, sind vorhandene Héhlen, Spalten, Rindenablésungen
Beherbergungsgewearbes Rotdorn - Crataegus laevigata ﬁﬁgédde ich ist, ist dies unverziglich beim Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Untere Wasser- 1.4, vor der Rodung ven einem Sachkundigen daraufhin zu untersuchen, ob Tiere, insbesondere Fle- we L
3. sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, Mehlbeere - Sotbus alia eharae, anzuzeigen. derméuse oder geschiitzte Totholzkafer oder Strukiuren vorhanden sind, die als dauerhaft genutzie a n o S ra e
S : i ; . 1.23  Beleiner geplanten Versickerung von Niederschlagswasser ist das ATV-DVWK-Arbsitsblatt A 138 zu Foripflanzungs- und Ruhestétten angesprochen werden miissen. Die Ergebnisse sind der Unteren Na-
% ArTIagen o kt'rchllche,‘kulturelle, sozisle, gesundheitiiche und eportliche Zwecks Edmhassl Cenyive bulpms beachten. Besondere Bedeutung ist der Tabelle 1 beizumessen, aus der Hinweise beziglich des an- tUTSChUtZ?EhﬁrdS zur Priifung vorzulegen. Ggf. sind nicht beseizte Hohlen eic. nach der Kontrolle und
1.1.2 Im MK 1l sind allgemein zulassig Auswahlliste 2 (Stréucher) wendbaren Versickerungsverfahrens und der geeigneten Versickerungsanlagen zu entnehmen sind. vor der Fallung vortibergehend zu verschliefien, um eine Neubesiediung zu vermeiden (§ 44 etZI a r
1. Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebéude Weiltdorn - Crataegus spec. 1.24  Eswird darauf hingewiesen, dass das Einleiten von Niederschlagsabfliissen direkt in das Grundwasser BNa.iSchG). .
2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Blutbuche - Fagus silvatica purpurea aus Grinden des Grundwasserschutzes auch bei unbedenklichen Abfliissen nicht zuldssig ist. 3.3 Abriss von Gebiuden o
Behe{berg.ungsgewerl?es i _ Lig_uster - Ifigusftrum vulgare 125 Bei der Planung und Errichtung von Versickerungsantagen ist zu beachten, dass die Machtigkeit des Abrissarbeiten an und von Gehéuden erfolgen nur nach Untersuchung durch einen Sachkundigen auf |
3. sonstige nicht wesentlich sirende Gewerbebetriebe, Hainbuche - Carpinus betulus Sickerraumes, bezogen auf den hachsten mittleren Grundwasserstand (Abstand des Versickerungs- Quartiere von Flederm&usen und dauerhaft genutzten Fortpflanzungs- und Ruhestéiten weiterer ge- " u
4. Anlagen fur kirchliche, kulturells, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke Feldahom - Acer campestre horizontes vom héchstméglichen Grundwasserspiegel), grundsétzlich mindestens 1,5 m betragen soll, schiitzter Tierarten im Friihling (01.03. bis 31.05.) und wéhrend der Sommerzeit (01.06. bis 31.08.); J
5. Wohnungen ab dem 1. Obergeschass Hartriegel - Cornus sanguinea um eine ausreichende Sickerstrecke flir die eingeleiteten Niederschlagsabfiiisse zu gewahrleisten. Z"r]ta. auf gkg‘“taé}:; agesil_luame'g U}:“i WOGheB,SﬂgeSéV%n Z‘:“’%"%ﬂedtg"ﬂékésaﬂsﬂder En'lttende;\éogel-
. . o ] i arten, z.B. der es Hausrotschwanzes. Die Gebaude sind direkt vor den Bauarbeiten auf Quar-
12 Im MK [ sind ausnahmsweise zulssig 4.2 Bei der Anlage von Pflanzflichen ist die Eignung des Untergrundes in Bezug auf Schad- 126  Im Bereich von geplanten Versickerungsanlagen ist die Einhaltung dieses Abstandes und die Versicke- tiere, Nester und Tiere zu durchsuchen. Sind Tiere oder dauerhafte Brutstétten vorhanden, miissen die
1. Wohnungen ab dem 3. Obergeschoss stoffbelastungen und/ oder Vorkommen anthropogen stark veranderter Baden zu beachten (vgl. auch 2 Altablagerung und Altstandorte Arbeiten vorlibergehend eingestellt werden, bis die zustandige Naturschutzbehorde Uber das weitere
. . ) c2). ] ) - Verfahren (z.B. Umsiediung, Vergrémung, Wartezeiten) entscheidet. Im Herbst (01.09. bis 30.11.) und
1.3 Nicht zulsssig im MK | und Il sind gem. §1 Abs.b und 6 BauNVO Gegebenentalls ist ein Bodentausch vorzunshmen. Innerhalb des Plangebietes bsfinden sich eine Altablagerung und mehrere Altstandorte. Winter (01.12. bis 29.02.) sind die Geb&ude vor dem Abriss auf Uberwinterungsgéste zu untersuchen.
1. Vergnligungsstatien ] Wiahrend im Bereich der Altablagerung mit belasteten Materialien gerechnet werden muss, sind auf 34 AusgleichsmaBnahmen fiir Sperlinge (FCS)
2 Tankstellen 4.3 Dachbegriinun den Altstandorten u.U. nutzungsabhingige Belastungen vorhanden.
) . ) " . . i i ; : i 1 i i 5 r : ; ‘ S —— Zum Ausgleich von wegfallenden Ruhe- und Fortpflanzungstatten sind am im Bereich der Blockrand-
3. alle Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf Darbistungen oder Handlungen mit Décher im MK 1 sind zu mindst, 30% intensiv zu begriinen, Hiervon ausgenammen sind Fléchen fir Sollte im Bereich der Altstandorte bei - ol g My g g el P g » Be : )
; : : i " Dachaufbauten und Terrassen, BaumaBnahmen in den Boden eingegriffen schlieBung Eduard-Kaiser-StraBe/Gloelstrale entstehenden Gebdude an geeigneter Stelle (nicht Nord
sexuellem Gharakter und auf den Verkauf eines erotischen Warensortimenis ausgerichtet sind Ny e et Tl i Gbne Biechaufialil - it g g S vcrliegendgeng seite) drei Sperlingskoloniekasten (z.B. Schwegler 1SP) in mindestens 3m Héhe anzubringen und |
Mab der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m §§16, 19, 20 BauNVO) er Anteil von 30% ist zu beziehen auf die jeweilige Dachfiiche ohne Dachaufbauten und Tetrassen. Infermétionen 2u bertcksichtigen, regelmaniiy zu pflegen. |
2.1 Gebiudehihe 5. Immissionsschutz (§9 Abs.1 Nr.24 BauGB) Darlber hinaus sind ggf. weitere Recherchen 3.5 Schuiz- und AusgleichsmaBnahmen fiir Fledermiuse
Irn MIC 1 wird eine maximale Gebsudehshe von 19 m fesigesetzt. Fiir die von den das Plangebiet umgebenden Hauptverkehrsstrafien ausgehenden Verkehrslanm- S“d" gdegr umwelﬁechr;:cga Ungr?ucrr:tungen Abrissarbeiten sind maglichst im Zeitraum Februar-Mérz bzw. September-November durchzufthren.
o , ) , immissionen von bis zu 75 dB(A) tags und bis zu 65 dB(A) nachts sind passive Schallschutzmafi- HEEnGH SacnNerSidRdIgen witacihier Abrigsarbeiten und Baumfillungen sind durch sine qualifizierte Person zu begleiten.
Als untere Bezugshdhe wird die Stralenoberkante in der Gebéudemitte festgesetzt. nahmen erforderlich. GemaR den Vorgaben der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® missen in vorzunehmen. Die Ergebnisse sind mit den L ) .
] e . ) ) i . : : o it " ; Bauunterlagen der Bauaufsichisbehtrde Festgestellte Quartiere im Sinne des §44 Abs. 3 BNaiSchG sind so lange zu erhalten, bis von der zu-
Als Gebaudehéhe gilt die Firsthéhe. Bei Flachdéchern und flachgeneigten Déchern gilt die Oberkante diesen Bereichen die AuBenwénde von Wohnungen ein resultierendes Schalldmmmaf (R} von vorzubsgen stindigen Naturschutzbehsrde anderweitigen MaRnahmen zugestimmt wurde.
Attika als Gebaudehdhe, im Falle einer massiven Briistung gilt hier die Oberkante der Bristung, mindestens 45 dB(A) und in Blires von mindestens 40 dB(A) besizen. e _ ' _ . _ ) .
) . ) . § ; ; < ; odeneingreifende MaBnahmen im Bereich der m Bereich der BlockrandschlieRung Eduard-Kaiser-Strafie/Gloelstrafie sind potenzielle Ruhe- un @ ;
3 {i Beide Rgeblichen Auftenlarmpegel bis zu 75 dB(A) sind gemal DIN 4109 Fenster d e I6HIE Macna Fomion g . g hodes BlookraidechilliRung BAURRIC BEARMIEICAEIRER R Pt e R g v ' : :
2.8 Die festgesetzien maximalen Gebaudehdhen ditrfen durch technische Dachaufbauten sowie Er- Sah "m}:“?zk? V arfordriich FRGEL VOISt et ensiaraar Altablagerung sind durch einen sachverstandigen V. Fortpflanzungsstatten durch das Anbringen von einer geeigneten Fledermaus-Nisththle (z.B. Schweg- . ) ) ) ) ‘
schlieRungskerne (Treppenhaus, Aufzug) Uberschritten werden, challschuizklasse v erforderiich. Gutachter zu begleiten. TS A AN S ﬁ/f@ ler Fledermaus-Ganzjahresquatier 1WQ) im entstehenden Gebéudebestand in mind. 5m Hhe zu kom- Datengrund!age: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystern (ALKIS) der
3, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéiltnisse kénnen 2.B. auch durch Vorbaufassaden oder durch nicht zu Altablagerung Altarm/Schisusenkanal pensieren, Hessischen Verwaltung fliir Bodenmanagement und Geoinformation
(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB) #ffnende Fenster in Verbindung mit einer raumlufttechnischen Anlage erreicht werden. Quelle: Begriindung zum Bebauungsplan WZ Nr, 402 1. And, 4. Bodendenkmiler
3.1 FuRwege in Grunflichen sowie Stellplétze mit ihren Zufahrten und Garagenzufahrten sind entweder B Satzung iiber die Gestaltung baulicher Anlagen 3 Arten- und Biotopschutz Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauem, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fund-
mit versickerungsfahigen Materialien (z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine, versickerungsfahiges Aufgrund § 81 Abs. 1 Hessische Bauordnung (HBO) 1.d.F. in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.01.2071, zuletzt Bei baulichen Anderungen im Plangebiet ist eine artenschutzrechtiiche Prifung erforderlich. Dies gilt gegenstande, wie z.B. Scherben, Steingerite, Skeleftreste entdeckt, so sind diese nach §20 HDSchG
Pflaster) oder vollversiegelt zu befestigen, wenn das auf ihnen anfallende unverschmutzte Ober- gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vomn 30. November 2015 (GVEI S, 457) insbesondsre fiir die im Arfenschutzrechtlichen Fachbeitrag des Ingenieurbiiros fiir Umweltplanung unverzliglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Abt. Archéologische Denkmalpflege in Wias- ‘
flédchenwasser den angrenzendan Freiflichen zur Versickerung zugefligt wird. Abfall- und Weristoffbehalter IBU, Staufenberg vom 09.03.2011 gekennzeichneten Telle des Plangebietes. Sie wurden aus der baden oder der Unteren Denkmalschutzbehtrde beim Lahn-Dill-Kreis zu meiden. s o = _ _
3.2 Bei der Herstellung von Baugruben anfallender Bodenaushub ist soweit méglich auf dem Baugrund- : _ _ _ ) _ 1. Anderung tibernommen und in dieser 4. Anderung gekennzeichnet. Zustandige Behdrde ist die 5. Kampfmittel ' R B e L
stiick zu verwerten. Uberschissiger Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit und Qualitat 1.1 Bef: ger I'-lerru_?ptungG vondsg?]nipléfzetn fLI13r MUIEarT-.TEIBEhgﬁer nst; auf emehaﬂus;eucrlagenc:e Bemessung Untere Naturschutzbehdrde Wetzlar. | —a— ;
iner Verwertung zuzufiihren oder ordnungsgemaf zu enisorgen, auf den jeweiligen Grundsticken unter Berlicksichtigung der satzungsrechtlichen Bestimmungen zu 0 i i Kaiser- ; i ; k < =E ! i
e g er ordnungsg : IYQ ey {E . wirg s o St v N Entsorgung vc?n pro—— ingder sl ol Abfa%[— o f\?tl;e ﬂzghﬁzrzi?ﬂcllig‘ Ei{gfgﬁﬁdzc;réhgﬁ?:g ;Ir; r:i%r %?Sﬁéﬁféiﬁ?nsﬁ:ﬁ: é'nG\lgrenlségagg wé\-g[ldaau; rt\i“;l_ee - generell mit Kampfmitteln zu rechnen. Vor dem Beginn von bodeneingreifenden BaumaBnahmen ist MaB Stab 1 u 1 00 0
Entsprechende Entsorgungs- und Verwertungsnachweise sind zu fithren. Gebhrensatzung / AGS — vom 20. Mai 2003, Stand: 24.12.2013, verwiesen. hlg " i _ g w M n: daf!’;je;_lr eine systematische Uberpriifung (Sondierung von Kampfmitteln) der Grundsticksflachen durch- . "
i AR i j iden. Bereich der BlockrandschlieBung Eduard- A Zutlinren.
3.3 Uity Visrdichiunyiah; des s siehieniten Badons Sin 2l veonasn 1.2 Abfall- und Wertstoffbehalnisse aulterhalb von Gebéuden sind baulich einzufassen oder mit einer Kaiser-Strake / Gloelstraie g A ™ B T, Ty o bi Stand: 16.02.2017 =
3.4 Bei der Anlage von versickerungsfahigen Oberfiachen ist die Eignung des Untergrundes in Bezug auf Abpflanzung zu versshen, iz er!r :;.:ren: el ”:l fneg u{f fﬂﬁg egs a aqurb;g : zrb% R o %"f”tmgmf' g“k ¢ T( e P'“:'T’: [’5,' =H
Schadstoffbelastungen und/ oder Verkommen anthropogen stark verénderter Béden zu beachten (vgl. 2 —— einer Tiefe von mind. 4m durchgefihrt wurden sowie bei Abbrucharbeiten sind keine Kampfmittelraum-
auch C 2.). - g malnahmen notwendig.
Gegebenenfalls ist ein Bodentausch vorzunehmern. Werbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung zuldssig. 6. Zufahrten
4. Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen, Bindungen filr die Fremdwerbung ist unzuléssig. Zufahrten fiir Feuerwehrfahrzeuge sind sicherzustellen fir Gebaude, in denen sich Aufenthaltsréume
Erhaltung von Biumen (§9 Abs.1 Nr.25a und b BauGB) c Hinweise mit OK FuRboden tber 7,0m Geléndeoberkante befinden,
4.1 Die nicht tberbauten und nicht versiegelten Grundstilicksireifldchen in den Kerngebisten sind “‘I o
gartnerisch anzulegen und mit Geholzen gemaR den Auswahllisten zu bepflanzen. 1 Wasser E BLFP FRIELINGHAUS - ROHRBACH ARCHITEKTEN
14 Grundwasser PLANUNGS GMBH - ARCHITEKTEN BDA '
Im gesamten Planungsgebiet muss mit hoch anstehenden Grundwasserspiegeln gerechnet werden, LIEBIGSTR. 59 TEL:06 41/ 20 10 97-0° E-MAIL: maillo@blfp.de
die hohen Schwankungen unterworfen sind. 35392 GIESSEN FAX:06 41/ 2010 97-85 www.blfp.de
Der erfordetliche Mehraufwand bei der Griindung geplanter Baumafnahmen und die entsprechenden |
Auswirkungen sind zu beachten.



