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Ausschnitt aus dem rechtsgiiltigen
Fldchennutzungsplan mit eingezeich-
netem Geltungsbereich L |
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Anderung
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ZEICHERERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG GFH. § S (2) HR. 1 BAUGB
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Flachennutzungsplan Wetzlar, 25. Anderung
-_Am_SchieBberg/Kalsmunt", Wetzlar
Bereich g F1. 17, Flurst. 189/1, 189/3, 187/1 - 187/3, 186/1,

186/2, 183/1, 183/2, 127/1, 127/2, 130/1, 130/2, 181/1,
181/2, 179/1, 179/2, 178/1, 178/2, 132/2, 131/1 - 131/3,
177/1, 227/1, 227/3, 226/1, 226/2, 177/3, 177/4, 171/1 -
171/5, 171/7 - 171/11, 457/137, 454/137, 456/158, 455/158
tlw., 157 tlw., 346/156 tlw., 348/156, 304/156, 352/176,
227/4 (Kalsmuntstr.), 340/167, 269/166, 150/3 tlw., 150/4
227/5, 227/6, 227/7, 227/8, 163/1, 265/162, 264/161,
263/160, 159/1, 159/2, 163/2, 191/1, 191/2 tlw., 205/6
tlw., 262/193, 194, 195, 271/197, 198/1

F1. 18, Flurst. 190

Art_der Anderung : -Umzonung von gemischter Baufldche in Wohnbaufldche
""""""" -Umzonung von gewerblicher Baufldche in gemischte Baufl.
-Umzonung von gemischter Baufldche bzw. sonst. Waldflédche
in Fldache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft.

Lage : Kalsmuntnordhang stidl. und nérdl. der KalsmuntstraBe

T zwischen Laufdorfer Weg und westl. ErschlieBungsstich
KalsmuntstraBe.

Ubersichtsplan

M. 1 : 15.000
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GroBe_der_Umzonung: 1. Gemischte Baufldche in Wohnbaufliche ca. 0,8 ha

2. Gewerbl. Bauflédche in gemischte Baufl. ca. 2,8 ha

3. Gemischte Baufldche in Pflegefldche ca. 0,6 ha

4. Sonst. Waldflache in Pflegefléche ca. 1,1 ha

GesamtgroBe der Anderung ca. 5,3 ha

derzeitige Nutzung:

Landschaftspflegerische
Wertung, AusgleichsmaB-
nahmen :

Erlduterung der
Anderung

—

25 . ANDERUNG

Die zur baulichen Umzonung anstehenden Flichensind
zu 90% bebaut.

Die Fldchen fiir die MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind
nicht bebaut.

Hanglage; nach Norden abfallend.

Als Ausgle;chsmaﬁnahme wurde im Geltungsbereich eine
Fldche fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und landschaft' sowie eine Fliche
zum'Erhalt von Bdumen und Stréuchern’festgelegt. Eine
ca. 0,5 ha groBe Fldche wurde von gemischter Baufliche
entsprechend zuriickgezont. Alle MaBnahmen sind land-
schaftspflegerisch abgestimmt und detailliert im B-Plan

Nr. 281 "Kalsmunt-SchieBberg" beschrieben.

Im Bereich altes Gaswerk, Parzellen 127/1, 127/2, 130/1
und 130/2, ist mit Altlasten zZu rechnen, die im Rahmen
des weiteren Verfahrens zu beriicksichtigen sind.

Uber Laufdorfer Weg; Ausbau im Bereich des
Wendeplatzes an der KalsmuntstraBe.

Im Zuge von Betriebsumstrukturierungen, der Fa. Leica
mit beabsichtigten VerduBerungen von baulichen- Anlagen
entlang der KalsmuntstraBe ist die Fa. Leica an die
Stadt Wetzlar herangetreten, Fldchenumwid mungen vor-
zunehmen, die eine gewerbliche Nutzung zwar nicht aus-
schlieBen, aber auch eine kiinftige Wohnumzonung zu-
lassen. Didinfrage kommenden Fldehen am Kalsmunthang/
SchieBberg sind im wirksamen Fldchennutzungsplan als
gewerbliche Baufléchen ausgewiesen. Der rickwdrtige
Bereich der KalsmuntstraBe, westl. an den ehem. Gal-
vanikbetrieb angrenzend, ist als gemischte Baufliche
festgeschrieben. Durch die Aufstellung eines B-Planes
parallel zur F-Plandnderung sollen planungsrechtliche
Voraussetzungen fiir den Bau von neuen Wohnungen, ver-
bunden mit der Ansiedlung von Kleingewerbe- und Dienst-
leistungsunternehmen,geschaffen werden.

Diese Umzonung dient nicht nur der Deckung des Bedarfs
an Wohnbauflédchen, sondern hilft gleichzeitig, Arbeits-
pldatze neu zu schaffen bzw. zZu sichern.
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Die Umzonung der Einzelflichen ist im offentlichen
Interesse und ist erforderlich, um den Entwicklungs-
grundsatz gem. § 8 (2) BauGB sicherzustellen.

Stadtplanungsamt Wetzlar
6102/FInp/25.And. u-my
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