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45. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES WETZLAR

Wohngebiet ,,Altenbgger Stralde — Rennstein“, Wetzlar

Planungsstand:

AbschlieRender Beschluss
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Bereich:

Lage:

GrdRe der Anderung:

Ubersichtskarte:

Art der Anderung:

Derzeitige Nutzung:

Topographie:

Landschaftspflegerische
Wertung:

Flachennutzungsplan 45. Anderung

Wohngebiet ,,Altenberger StraBe“ — ,Rennstein®, Wetzlar
sWohnpark Lahngéarten* -

Flur 27, Flurstiick 120/1, 121/2, 121/3, 122/2 teilw. und
122/3 teilw.

Stdlich der ,Altenberger Strafe* an dem westlichen Stadtrand

' ca. 0,98 ha

M 1: 25.000 14

g
>

Umzonung von ,Gemischte Bauflache" in ,Wohnbaufliche*

Gartnereigelande, Uberwiegend mit Treibh&usern und Funk-
tionsgebauden bebaut, kein Freigelande

Eben bzw. leicht nach Siiden fallend.

Auf eine landschaftspflegerische Wertung kann im Rah- _
men der vorbereitenden Bauleitplanung z. Z. verzichtet wer-
den. Detaillierte Aussagen werden im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung getroffen.

45, Anderung des Flachennutzungsplanes
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Immissionsschutz:

Altlasten:

Uberschwemmungsgebiet:

ErschlieRung:

Erléuterung der Anderung:

Planungs- und ‘Hochbauamt
6102/FInp. 45 And. U/pa
im Oktober 2001

Das Larmschutzgutachten des Amtes fiir StraRen- und
Verkehrswesen Dillenburg vom 13.05.1998 prognostiziert nach den
erfolgten L&rmschutzmaRnahmen an der B 49 fir das Jahr 2015 nur
geringfiigige Uberschreitungen.

Hierdurch ergibt sich, dass in den betroffenen Gebauden passive
SchallschutzmaRnahmen erforderlich werden.

Aussagen hierzu werden im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung getroffen und entsprechend festgeschrieben.

Eine Abkldrung hinsichtlich Altlasten erfolgt im
B-Planverfahren (V + E Plan Nr. 291 »Wohnpark Lahngérten®)

Die I'Jberschwemmungsgebietsgrenze betrifft den siidlichen Bereich
der umzuzonenden Fliche.

Eine Befreiung aus dem Hochwasserschutz gem. § 71 HWG wird
beantragt. Gespréche mit den zu beteiligenden
Genehmigungsbehdrden sind bereits erfolgt, mit dem Ergebnis, dass
durch festzulegende MaRnahmen im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung eine Beeintrachtigung durch Hochwasser
ausgeschlossen wird.

vorhanden

Ein privater Investor beabsichtigt, auf dem ca. 1 ha groken
ehemaligen Betriebsgelande einer Gartnerei in Wetzlar, Altenberger
Strafle, eine Wohnsiediung filr 30 Einfamilienh&user in
Doppelhausbauweise einschlieRlich der erforderlichen
ErschlieBungsanlagen (WohnstraRe, Kanal, Versorgungsleitungen)
und eines Kinderspielplatzes zu errichten und die
naturschutzrechtliichen AusgleichsmaRnahmen nach den
Erfordernissen durchzufiihren.

Die planungsrechtlichen Genehmigungsvoraussetzungen fur das
Vorhaben sollen tiber einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
nach § 12 BauGB geschaffen werden.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wetzlar ist das
Planungsgebiet als ,Gemischte Bauflache” ausgewiesen.
Handlungsbedarf zur Anderung ist gegeben, um den
Entwicklungsgrundsatz gem. § 8 (2) BauGB sicherzustellen.
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